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THUYET MINH
P 4n Quy hoach Ha ting din cwr Bén Héi, xi Thach Binh, t 1¢ 1/500

Chi dao chung: KS. Nguyén Tuin Diing
Chii nhiém: KTS. Hoang Anh Sang.
Chai tri:
- Kién tric: KTS. Hoang Anh Sang
- Ha tAng KT: KS. V6 Minh Cudng
Thiét ké:
+ Kién tric: KTS. Hoang Anh Sang
+ Giao thong: KS. Diép Quang Trung

KS. Nguyén Huy Hoang

+ San nén — Thoat nu6e:  KS. Nguyén Phi Khanh
KS. V5 Minh Cudng

+ Cép nuée: KS. Hoang Vin Thdm

+ Clp dién—CS d6 thi:  KS. Nguyén Chinh Huong
KS. Nguyén Doin Hung

+ Kinh té XD: KS. Nguyén Vin Mo
Quan Iy ky thuit: KS. Nguyén Tuin Diing
DANH MUC HO SO PO AN
TT Tén ban vé Ky hiéu | Ty1¢
1 | So dd vi tri, pham vi ranh giéi khu dat trong quy hoach QH-01
2 | Ban vé tong mat bang, phuong 4n kién tric cdng trinh QH-02 | 1/500
3 | Ban vé hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat QH-03 | 1/500

Phén viin ban:
- Thuyét minh tdng hop, céc vin ban phap 1y c6 lién quan, cac biéu bang s6 ligu.
- Du thao Quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach.

Co quan lip quy hoach: Cong ty CP xiy dyng tong hop 268.




Thuyét minh quy hoach Ha ting din cw Bén Héi, xd Thach Binh, ty 1§ 1/500

CHUGNG I: LY DO, CG SG VA MUC TIEU CUA VIEC LAP PO AN

L1 Ly do ldp dd 4n

Diu tur x4y dung dong bd tao canh quan d6 thi va dap tmg nhu cdu sinh hoat ciia
ngudi dén trong khu vuc dén cu hién hiru.

Cu thé héa Quy hoach chung thanh phd Ha Tinh va viing phu c4n, Quy hoach phén
khu xay dlmg x4 Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1¢ 1/2000 da dugc phé duyét, hinh thanh
khu vuc ha ting cong cong gép phén dp tmg nhu céu sinh hoat ctia ngum dan va cai tao
canh quan khu vire. Lam co s& phap 1y phuc vu viée 1ép béo cdo kinh té k¥ thuat xay
dung cong trinh va quan ly xdy dung theo quy hoach d duoc duyét. Vi vay viée dau tu

xay dung cong trinh Ha ting dan cu Bén Héi, x& Thach Binh, ty 1& 1/500 la hét strc can
thiét.

I.2 Co s& thye hién do-4n

L2.1. Co sd phadp ly

- Cin cir Luit Piu ’[II cong ngay 29/11/2024; Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cia Luat Xay dung nim 2014 ngay 17/6/2020; Luat
sira dbi, bd sung mét sb diéu cia Luat Déu thiu, Luit Diu tu theo phucng thire d6i téc
cong tu, Luat Hai quan, Luit Thué gia tri gia ting, Luat Thué xuét khéu, Thué nhap
khiu, Lust Pau tu, Luat Piu tr cong, Luit Quan ly, sir dung tai sin cong ngay
25/6/2025; Luat Quy hoach d6 thi va néng thén ngay 26/11/2024;

Ci#n clr cdc Nghi dinh cia Chinh phu: s6 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s& didu cia Luat Diu tr céng; s6 10/2021/ND-CP ngay
09/02/2021 v& quén 1y chi phi dE‘iu tu x4y dung cong trinh; s 35/2023/ND-CP ngdy
20/6/2023 sira ddi, bd sung mot sb didu cia cac Nghi dinh thude linh vue quan ly Nha
nude cua By Xy dung; s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot so
diéu va bién phap thi hanh Ludt Xéy dung vé quan ly hoat dong xdy dung; s6
10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé quin Iy chi phi ddu tu xdy dung; s6 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 Quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luét Quy hoach d6 thi va néng
thon, s0 145/2025/NB~CP ngay 12/6/2025 Quy dmh vé phén dinh thAm quyén ctia chinh
quyén dia phuong 02 cip, phin quyén, phan cép trong linh vuc Quy hoach do thi va
nong thon;

Can ¢ cac Thong tu ctia B§ X4y dung: s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ban
hanh vé& Huéng din mét sb ndi dung xac dinh va quén ly chi phi dAu tu xdy dung; sb
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 vé& viéc ban hanh dinh muc xdy dung; 50
13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 v& viéc huéng dan phuong phap xac dinh céc chi tiéu
kinh té - ky thudt va do bdc khéi luong cong trinh; sb 14/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 vé v1ec stra d4i, bd sung mot sé diéu cua Thong tu s6 11/2021/TT- BXD
huéng din mot sb ndi dung xéc dinh va quan ly ch1 phi déu tu xdy dung; sb
09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 sira dbi, bd sung mot sb dinh mtic xay dung ban hanh
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tai Thong tu sb 12/2021/TT BXD ngay 31/8/2021; s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
Quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Lust quy hoach db thi va néng thon; sb 17/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 Ban hanh dinh mirc, phwrong phép 18p va quin 1y chi phi cho hoat
dong quy hoach do thi va nong thon;

Cin cit cic Quyét dinh s6 1734/QD-UBND ngay 30/6/2025 vé viéc chuyén cip
quyét dinh du tur, chu déu tu cac chuong trinh, dy &n, nhiém vu chufin bi ddu tu, nhiém
vu quy hoach thugc linh vuc dau tur cong;

Cin cit Quyét dinh s6 2155/QD-UBND ngay 28/5/2025 ctia UBND thanh phé Ha
Tinh v& viéc phé duyét chii truong diu tw mt sé dy dn déu tw cong;

1.2.2. Cidc dir liéu khdc

- Céc d6 4n quy hoach khéc lién quan;

- Ban db dia hinh ty 18 1/500 khu vyc quy hoach, ban dd quy hoach sir dung dat
thanh phé Ha Tinh dén ndm 2030, ban d6 quy hoach phan khu Thach Binh, ban d6 hanh
chinh céc dia phuong li€n quan.

- 6 liéu théng ké vé nha &, dan cu, va céc sb ligu vé KTXH khéc.

- Céc t3i liéu vé khi hau, thd nhudng, dia chit, dia hinh ...

1.3. Muc tiéu ciia d6 4n

- Tao quy dat cho nhén dan trén dia ban va ting thu ngan sich, chinh trang do thi,
gbp phin phét trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong

- Xay dung cong trinh Ha tAng va phat trién quy d4t c6 quy md va chu truc phu
hop theo quy hoach chung, quy hoach phén khu dugc duyét, dim bao khdp nbi véi hé
théng ha ting hién trang va twong lai phat trién.

- Lam co s& phap 1y cho viée 1dp céc du dn dAu tu xay dung va quan 1y xdy dung
theo quy hoach.

I.4. Chitc ning cia khu vire 18p quy hoach

La khu dan cu c6 chét lugng cao, ddng bd ha ting k§y thudt, cé cac khong gian
cong cong phuc vu nhu ciu séng va sinh hoat cia ngudi dan. Cung cép céc nhu ciu dat
& cho nhan dén trén dia ban x3 va ving 14n can.

Co quan ldp quy hoach: Cong ty CP xiy dyng tong hop 268.
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CHUONG II: PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC LAP PO AN

IL1. Vi tri dia Iy, mdi lién hé viing, pham vi va quy md db 4n

IL11 Vitridialy.

- Vi trf: X& C4m Binh, tinh Ha Tinh.

I1.1.2. Pham vi ranh gidi va quy md khu viee 1dp quy hoach

a. Pham vi nghién ciru, Igp quy hoach:

Pham vi quy hoach: 37.922,36 m?.

b. Ranh gidi lgp quy hoach:

+ Phia Déng gi4p trudng mam non x& Thach Binh;

+ Phia Téy gi4p dit & dan cu;

+ Phia Nam gidp duong Ping Vian B3,

+ Phia Béc gi4p dit san xuit nong nghiép.

I1.2. Pidu kién tyw nhién khu vire lip d6 4n

I1.2.1. Diic diém dia hinh

Khu vue nghién ctru chi yéu 13 d4t san xuit néng nghiép dia hinh dao ddng tir
0,55m + 1,97m, khu vuc khu dén cu 14n cin va hé théng dudng giao thong c6 dia hinh
dao dong tir 2,6m + 2,96m.

I1.2.2. Pic diém khi hdu

Khu vyc nghién ctru thiét ké thugc x4 Cam Binh, tinh Ha Tinh c6 khi hiu
nhiét d6i gié mia: néng, 4m, mua nhiéu voi dic trung ctia khi hdu micn Bac c6 mua
Déng lanh va cé nhimg dic thi cia khi hau duyén hai Trung B9, bdo, 1 thuong xay
ra trong mua mua. _

X& Cim Binh duoc che chin bdi ngon Rao Co thude Truong Son Béc phia
T4y Huong Khé nén it bi anh huéng boi gié Lao. Thoi tiét c6 2 mua rd rét 12 mua rét
tir théng 11 dén thang 4, miia kho néng tir thang 5 dén thang 10.

Nhiét d¢

- Nhiét d6 trung binh ndm: 23,8°C.

- Nhiét 46 cao nhét trung binh nim: 27,5°C.

- Nhiét d6 thip nhit trung binh ndm: 21,3°C.

- Nhiét d6 t6i cao tuyét dbi: 39,7°C.
- Nhiét d6 thip tuyét ddi: 7°C.
P) 4m khong khi:

- D% 4m tuong doi binh quan nim 86%.

- D6 4m tuong d6i binh quén thdng 85% - 93%.

Ning:

- S6 gidr néng trung binh trong céc thing mua dong la: 93h.
- S6 gi néng trung binh trong cac thAng mua he 1a: 178h.

Co quan ldp quy hoach: Céng ty CP xdy dung tong hop 268.
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Lwong boc hoi:

- Luong bbc hoi trung binh nhiéu nim tai xa Cém Binh 13 799,8mm.

‘ - Céc thang c6 lugng bbc hoi 16n 1a théang 6,7,8 twong tmg v6i céc thang c6 dd
am khong khi thép.

- Lugng bbc hoi nho nhit roi vao céc thing 1,2,3, luong bbc hoi dudi
35mm/théng. So véi céc ving khéc boc hoi & Ha Tinh & murc trung binh.

Mura: X3 CAm Binh thuéc ving mua nhiéu, mua l6n.

- Luong mua trung binh ndm: 2661mm.

- Lugng mua théang 16n nhat: 1450mm.

- Lugng mua ngdy 16n nhat: 657,2mm.

Gié, bdo: Khu vuc 14p quy hoach hang ndm bi chi phdi boi hai loai gié mua
chinh.

. Gi6 mua Tay Nam véi ddc trung kh6 néng hoat dong chi yéu vio thang V
dén thang VIIL

+ Téc d6 gi6 binh quén dat (2+3)m/s.

+Tbc a6 gi6 16n nhét do dugc tai Vinh 1a 37m/s vao ngay 08/8/1965.

- Gié mua Dong Béc véi dic tnmg 4m, lanh hoat dng chu yéu vao cac théng
tir 11 dén thang 3. Tbc @9 gi6 thudng dat mirc 10m/s den 15m/s.

I1.2.3. Dic diém thily vin

a. Ché dg thuy triéu:

Xa Cén} Binh nim & lwu vyc cia song Rao Cai. Song niy hop luu & phia Bic
ctia thanh pho hop thanh séng Nghen d6 ra song Ha Vang va d6 ra bién, cac song
nay chiu anh tryc ti€p cta ché do thuy trieu.

+ V& mua kiét chi yéu la dong triéu.

+V& mua 1 giao luu gifta triu va 1ii & mirc cao nhét +2,88m (P=1%).

i Ché 6 thuy t;iéu clia viung ven bién Ha Tinh thuge ché d6 nhat triéu khong
déu. Trong thang xuat hién 2 lan triu cudng va hai lan triéu kém trung binh mét chu
ky triéu 12 14-15 ngay. Bién do trieu 16n nhat trong nam thudng xuat hién vao mua
can. Tl thang 5 dén thang 6. Bién d6 triéu trung binh 1a 117cm. Trong mua can anh
huéng cta thuy triéu vao noi dia kha xa nhidu khi vao sau 24km. Triéu vao ngugc
dong chay cua song lam cho d6 nhiém mn clia nuéce séng vung nay tang 1én lam anh
huéng dén sinh hoat hang ngay va nudc tudi cho cly trong.

Theo b4o cdo muc nudce tridu thang 9 nam 2009 tai khu vuc séng 1a:

+ Dinh triéu: dao déng tir 1,3m + 2,8m.

+ Chan triéu: dao dong tir -0,2m + 1,8m.

Co quan lip quy hoach: Céng ty CP xiy dung téng hop 268.
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b. Ché dj thuy vén:

X Cm Binh chiu anh hudng chii yéu vao ché d thiy vin séng Rao Céi. Luu
lugng dong chay chinh ctia song Rao Céi 14 khoang 13,6m3/s voi mic thdp nhit 13
0,2m3/s va cao nhét 1,51m3/s.

Mirc lii ciia song Rao Cai.
Tén suit P%
1 2 3 4 5 6 10 50
Hmax 288 | 2,73 | 2,59 | 2,52 | 2,46 | 242 | 2,28 | 2,04
(m)
Hmin 2139 [ -1,36 | -1,35 | -1,33 | -1,32 | -1,31 | -1,29 | -1,24
(m)

II.2.4. Hién trang sir dung dat’

Hién trang khu vuc d4t san xuit nong nghiép, theo quy hoach phén khu Thach
Binh 13 dt nhoém nha &, theo quy hoach sir dung dét thanh phé Ha Tinh thoi ky
2021-2030 la dét &.

I1.3. Hién trang ha ting k§y thuit vi moi tredng

II.3.1. Hién trang giao thong

- Phia Nam khu quy hoach c6 tuyén duong Ding Vin Ba va mot s6 tuyén duong
noi khu theo quy hoach phéan khu.

I1.3.2. Hién trang chudn bj kj thugt

a. Hién trang nén xdy dung:

Cao dd nén khu vuc dAt san xuit nong nghiép dia hinh dao dong tir 0,55m +
1,97m, khu vyc khu dén cur 1an cén va hé théng dudng giao théng c6 dia hinh dao dong
tir 2,6m + 2,96m.

b. Hién trang thodt nudc mua:

Hién trang khu vuc du 4n 1a rudng san xuét néng nghiép nén cao do thip triing
s0 v6i cac khu dén cu 14n can. Hién tai co ban dang 1a dia hinh tur nhién, nuéc mua dugce
thoét theo huéng déc dia hinh tw nhién d6 vé muong méng.

II.3.3. Hién trang cdp nwdc

Cép nuéc sinh hoat: Duong dng cép nuée D160 trén duong QL.1A.

IL.3.4. Hién trang cip dién, chiéu sing

- Khu vue du 4n chua c¢6 hé théng cép dién sinh hoat, dién chiéu sang. Cac khu
dan cur 14n c4n d4 c6 hé théng cép dién sinh hoat.

I1.3.5. Hién trang thong tin l:en lac

- Trong pham vi quy hoach nam trong viing phi séng cua hé théng dién thoai di
dong Moblphonc Vinaphone, Viettel va cdc mang di dong khac do vay cd thé dap tmg
moi nhu ciu vé thong tin lién lac.

IL.3.6. Hién trang thodt nwdc thdi va vé sinh moi trweong

a. Thodt nuce thai:

Khu vure quy hoach va cac khu dén cur 14n cén chwa c6 hé théng thoat nude thai
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Thuyét minh quy hoach Ha ting din cr Bén Héi, xd Thach Binh, ty 1& 1/500
riéng, hinh thire xir 1y 12 xir Iy cuc bd tai cic hd gia dinh sau d6 d6 vao hé thong thoat
nudc mua. A

' b. Vé sinh méi truong:

Khu vue dén cu 14n cin d3 c6 céc noi tap trung rac thai, sau d6 duoc thu gom
dem dixurly. -

I1.3.7. Hién trang moi truong.

Mbi truong hién tai tai vi tri quy hoach chua co6 ngudn gy 6 nhiém nio nguy
hidm. M6t s6 ngudn c6 kha ning gay 6 nhiém dén khu quy hoach:

- Moi truong nudce: Cac hoat dong san xuét trén khu vuc nay c6 thé 12 ngudn gay
6 nhiém ngudn nudéc diu ngudn do vd hdp céc loai thudc sau, thube cd. Do khu vuc nay
nhiéu thue vat nén réc 14 cdy, co, thuc vét cling lam anh huong dén m(n trrdong nudce.

- Mbi trudong khong khi: Khu vue quy hoach cich xa céc ngudn phét sinh gy &
nhiém khong khi nén méi truong khong khi chwa bi 6 nhiém.

- Mbi trudmg dét: Moi trudong dat cling khong c6 anh hudng 16n.

Co quan lip quy hoach: Cong ty CP xdy dyng téng hop 268.



Thuyét minh quy hoach Ha ting din crr Bén Héi, xa Thach Binh, ty 1¢ 1/500

CHUONG III: CAC GIAI PHAP CHINH CUA PO AN

IL.1. Quan diém quy hoach

Tao ra khu dén cu c6 chét luong cao, ddng bd ha tng k¥ thuat, c6 cac khong gian
cong cdng phuc vu nhu ciu séng va sinh hoat ctia ngudi dan nhu cdc khu tiéu cong vién,
cdy xanh...Co két nbi ddng bd vai cac khu cong cong, cic khu dén cu 1an cén dam bao
tinh hai hoa trong tdng thé db thi.

TIL2. Giai phép t5 chirc khu chirc niing vi quy hoach sir dung dat

II1.2.1. Gidi phdp tb chitc cdc khu chirc ndng

a. Gidi phdp chung

Dua trén hién trang vi trf khu d4t va céc quy hoach phén khu, giai phap t chirc
khong gian, cic khu chirc ning nhu sau:

Trén co s& cc tuyén duong theo quy hoach phén khu va tuyén dudong Dang Vin
B4, t chirc cac tuyén duong d4u néi tir céc tuyén nay véi céu tric mang dudng c6 dang
6 c& két hop tur do va khép kin, dam bao tiét kiém va tiép can thuan loi dén cc chic
ning quan trong cta khu vue.

b. Cdc gidi phdp cu thé:

Khu vue quy hoach dugc td chirc 1am 2 loai d4t chinh nhu sau:

*Khu vyc dit cdy xanh cong cong.

* Khu vye dét & lién ké.

- Dit & Ky hidu trong ban v& tr LK.1, LK.2, LK.3, LK.4 véi dién tich
13.561,65m?, gdm 86 16 dit.

Béng téng hop chi tiét chia 16 ddt ¢ lién ké

. | matap | T8 | mess
TT ]ffg’u Thit 16 a8t | age (t'nf'z‘)l“ XD :6i €20 190 | SDB t6i
da (%) (Tng) da (Lan)
1 16012| 80 32
2 146,57| 80 32
3 146,57| 80 3.2
4 146,57| 80 32
5 146,57| 80 32
1 | K1 6 146,57| 80 4 32
7 146,57| 80 32
8 146,57| 80 32
9 146,57| 80 32
10 160,12 | 80 32
11 160,12| 80 32
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Thuyét minh quy hoach Ha ting din e Bén Héi, xa Thach Binh, ty 1§ 1/500

s an Tan i IE
r | X | Thirtyio ake | Din tich 10 1;/(1]@;%? mas t%i sgi)sféi
hiéu dat (m2) da (%) f‘}a da (Lin)
(Tang)
12 146,57 80 3,2
13 146,57 80 3,2
14 146,57 80 52
15 146,57 80 3,2
16 146,57 80 3,2
17 146,57 80 3,2
18 146,57 80 3,2
19 146,57 80 32
20 160,12 80 3,2
Téng LK1 2.985,60
21 160,12 80 3,2
22 146,57 80 3,2
23 146,57 80 3,2
24 146,57 80 32
25 146,57 80 3,2
26 146,57 80 3,2
27 146,57 80 3,2
28 146,57 80 3,2
29 146,57 80 3,2
30 160,12 80 4 3,2
2 | LK2
31 160,12 80 3,2
32 146,57 80 3,2
33 146,57 80 3,2
34 146,57 80 3,2
35 146,57 80 3,2
36 189,67 75 3,0
37 189,67 75 3,0
38 189,67 75 3,0
39 177,36 75 3,0
Téng LK2 2.985,57
40 137,08 85 3,4
3 | LK3 41 144,00 85 4 3,4
42 144,00 85 3,4

Co quan lip quy hoach: Cong ty CP xdy dung tong hop 268.
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Thuyét minh quy hoach Ha ting dén curr Bén Héi, xd Thach Binh, ty 1§ 1/500

. | matas | TAg | mgeb
TT ;fgu Thir tw 16 @t | Dy (tl’zlz')l" (}id) :65 €20 198 | spb tbi
a (%) (Ting) da (Lan)
43 144,00 | 85 3,4
44 144,00 85 3,4
45 225,00| 70 2,8
46 225,00 70 2,8
47 225,00 70 2,8
48 220,58 | 70 2,8
49 142,62| 85 3,4
50 144,00 | 85 3.4
51 144,00 | 85 3,4
52 144,00 | 85 3,4
53 144,00 | 85 3,4
54 144,00| 85 3,4
55 144,00 85 3,4
56 144,00 85 3,4
57 144,00 85 3,4
58 144,00 85 3,4
59 185,09 75 3,0
Téng LK3 3.232,37
60 172,85 80 32
61 162,00 | 80 3,2
62 162,00 80 3,2
63 162,05| 80 3,2
64 166,46 | 80 3,2
65 195,70 | 80 3,2
4 | 14 66 163,98 80 4 3,2
67 14466| 85 3,4
68 144,00 | 85 3,4
69 144,00 | 85 3,4
70 144,00 85 3,4
71 144,00 | 85 3,4
72 158,65 80 3,2
73 200,51 70 2,8

Co quan lip quy hoach: Céng ty CP xiy dyng tong hop 268.
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Thuyét minh quy hogch Ha ting din cw Bén Héi, xa Thach Binh, tj 1¢ 1/500

, | matas | T8 | mesb
TT ;fgu Thie tur 16 4t D;‘-;‘t‘ (‘::‘2‘)1" ‘)id) :/65 ca0 101 gnb tbi
a (%) (Ting) a (Lan)
74 162,00 80 3,2
75 162,00 80 3,2
76 162,00 80 3,2
77 161,78 80 3,2
78 179,06 | 75 3,0
79 18727 75 3,0
80 167,10 80 3,2
81 167,58 | 80 3,2
82 144,00 85 3,4
83 144,00 | 85 3,4
84 144,00 | 85 3,4
85 144,00 | 85 3,4
86 168,46 | 80 3,2
Téng LK4 4.358,11
Tong dit & LK 13.561,65

~ DAt dich vu: Tong dién tich 5.132,81m? chiém 13,54% tong dién tich quy

hoach.

- Pét ciy xanh cdng cong: Téng dién tich 1.721,58m?, chiém 4,54% tong dién
tich quy hoach.
- Dét giao thong: Téng dién tich 17.506,32m?, chiém 46,16% tong dién tich quy

hoach.

II1.2.2. Téng hop Quy hoach sit dung dat
Béng téng hop co cdu sir dung dat

Tﬁng Mat do He sé

TT | Ky hiéu Loai dit Dign tich | caotoi | xdy | gpp o | TYIE
(M2) tZa dung toi da (Lin) (%)
(Tang) | da (%)

I | LK |Ditéliénke 13.561,65 35,76
1 | LK-01 |Pitgliénké1 2.985,60 4 80 3,20 7,87
2 | LK-02 |Phtoliénké2 2.985,57 4 80 3,20 7,87
3 | LK-03 |Pitoliénke3 3.232,37 4 85 3,40 8,52
4 | LK-04 | Ditoliénké 4 4.358,11 4 85 3,40 11,50
I | TM-11 | Pt dich vu 5.132,81 5 75 3,75 13,54
MI| CX |Pitecayxanh 1.721,58 4,54
13
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Thuyét minh quy hoach Ha ting din cw Bén Héi, xa Thach Binh, ty 1§ 1/500

Tang | Matdj Ha s&
Dién tich | caotdi | xay €50 | Ty18
TT | Ky hi¢u Loai dit : <. | SDDt6i | o,V
(M2) da dung toi da (Lin) (%)
(Ting) | da (%)
cong cong
1 | oxp |Dateayxanheing| g .pga0 3,90
cong 1
2 | cxp |DPatcdyxanhcdng| 540 0,64
cong 2
IV| GT |Ditgiaothéng |17.506,32 46,16
Téng cong 37.922,36 100,00

IIL2.3. Quy dinh vé chi tiéu quy hoach.

- Mat dd x4y dung tbi da: tir 70-85%.

- Hé 6 sir dung dét t6i da: Tir 2,8 — 3,4 lan.

- Ting cao: 1-4 tAng nha lién ke.

- TAng cao: 1-5 ting dat dich vu.

- Cao dd nén nha: 0,45 — 0,60m so véi cos via he.

- Chiéu cao ting 1: 3,6 — 3,9m.

- Chidu cao cic ting con lai: 3,3 — 3,6m.

- Chidu cao mai nha: Téi da 3,0m.

- Mau séc: St dung mau séc trung tinh, nhe nhang, phit hop véi kién trac, canh
quan khu vic. Khong st dung mau phan quang, cic mau dam, choi. Chi dugc sir dung
t61 da 3 mau son bén ngoai cong trinh.

II1.4. Giai phap quy hoach giao thong

IIL.4.1. Co 56, nguyén tic thiét ké

a. Co s thiét ké:

- Quy chuén Quy hoach Quéc gia vé Quy hoach Xay dung 01-2021;

- Quy chuin Ky thust Qudc gia vé céc cong trinh ha ting k thust QCVNO7:
2016-BXD;

- Ban dd khao sat dia hinh khu vyec thiét ké, ty 1& 1/500 do Céng ty CP xdy dung
tdng hop 268 khao sét.

b. Nguyén tic thiét ké:

- Phi hop v6i quy hoach chung, quy hoach phan khu d& dugc phé duyét.

- Mang luéi dudng dam bao khép ndi thusn loi gitra khu vyce hién trang cii va khu
vuc xdy méi; gifra cac du 4n dang trién khai va phuong 4n quy hoach chung, quy hoach
phén khu.

- C4c tuyén dudng xdy dung méi ¢ kha nang hinh thanh va hoat dong doc lap,
khong phu thudc vao tuyén dudng du kién khéc nhim bao dam tinh kha thi, kha ning
phan dot xdy dyng, hiéu qui ddu tu nhung vén dép tmg yéu cAu phét trién l4u dai cua
khu quy hoach.
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Thuyét minh quy hoach Ha ting din cr Bén Héi, x Thach Binh, ty 1€ 1/500

- Mang Iu6i dudmg duge thiét k& dé viéc bd tri hé théng ha ting k¥ thuat (cAp
dién, cAp nude, thoat nudc...) thuan lgi va kinh phi d4u tur xdy dung thép nht.

- Céc chi tiéu kinh t& k¥ thuat ciia mang luéi dudng duge thiét ké dam bao theo
quy chuén, quy pham hién hanh.

II1.4.2. Gidi phdp quy hoach hé thong giao thong

a. Quy mé cde tuyén duong:

Trong khu quy hoach bd tri c4c loai dudng sau:

Mit cit 1-1: Lo gi6i rong 22,5m:

- Chiéu rdng 1ong dudng: =10,50m.

- Chidu rong hé duomg :  6,0x2 =12,00m.
Mit cét 2-2: Lo gi6i rong 18,00m:

- Chiéu rong long dudng: =9,00m.

- Chidu rong hé dudng : 4,5x2 =9,00m.
Mt cét 3-3: Lo gi6i rong 14,00m:

- Chiéu réng long dudmg: =7,00m.

- Chidu rong heé dudong :  3,5x2 =7,00m.

b. Cdc chi tiéu sir dung dat ciia hé thong giao thong:

- Téng dién tich dét giao thong: 17.506,32m?.

- Ti 1& d4t giao thong: 46,16% cua khu quy hoach.

g. Cdc chi tiéu ky thudt:

- B& rong mot 1an xe tinh toan: 2,75m dén 3,75m.

- Ban kinh cong lua chon: R=8,0m

- Db dbc ngang mit dudng: Pé dam bao cho viéc thoat nude duge nhanh chong,
d6 déc ngang mat duong thiét ké 2%, d6 doc ngang via he 1,5%;

- P déc doc dudmg thiét ké 0,4% < i < 4%. C6 thé thiét ké i=0 nhung phai 4p
dung bién phap k¥ thuit dim bao thoat nuéc mit dudng;

- Bén kinh dudng cong nim téi thidu cia cic cAp duong thiét k& R> 50m, riéng

dbi véi dudmg cAp ndi bd ban kinh cong nim t6i thidu R> 20m.

IIL5. Giai phdp quy hoach chuén bi ky thuit

IIL.5.1. Co 56 thiét ké

- P4 4n quy hoach chung thanh phé Ha Tinh;

- DB 4n quy hoach phén khu Thach Binh;

- Ban db khao sat dia hinh khu virc thiét ké, ty 1& 1/500;

- Céc dd 4n quy hoach chi tiét khac da duyét va trién khai trén dia ban khu vye
thiét ké;

- Quy chun va tiéu chudn quy hoach xdy dyng d6 thi hi¢n hanh.

IIL5.2. Nguyén tic thiét ké

- Bao @&m khu vuc nghién ciru khong bi ngdp ung cuc bd va tao sur hai hoa gitra
cac khu vue @4 xay dung v6i khu vuc phat trién xdy dung méi.
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- Bio dim thoat nuéc mua nhanh nhat va triét dé nhat.

- Tuén thi huéng thoét ctia cac truc ti€u chinh trong dd 4n quy hoach chung.

- Bao dam yéu ciu vé td chirc kién tric, canh quan.

II11.5.3. Gidi phdp san nén

- Cao @9 céac tun duong dugc khong ché 2,7m + 3,0m.

- Huéng san nén chinh: San nén cuc bd cac 16 dit nghiéng vé cc tuyén giao
théng.

- Do dbc nén dip nhd nhat: Inén min> 0,004.

- Cao d0 x4y dung toan khu vuc duge duge khéng ché boi hé théng cao d tai céc
nut giao thong.

- Nhung tuyén duorng ¢ @ dbe doc < 0,002 cAn thiét ké ranh ring cua hoic tao
ranh bién & d4m bao thoat nurdc mua t6t nht.

- Ngudn dit dkp: Tai cae mo dit, cat duge co quan cé thdm quyén chp phép.

II1.5.4. Gidi phdp thodt nirdc mira

- Hé théng thodt nudc riéng hoan toan, nuéc mua va nude thai chdy theo hai hé
théng doc lp.

- Nuéc mua tu chdy theo hudng dée san nén, duogc thu gom qua cac hé ga chay
vao cac tuyén muong nhénh sau d6 dugc din vé hé thdng muong thoat nude chinh.

- Tir céc tuyén thoat nuéc trén céc tuyén giao thong dé vé truc thoat chinh phia
Tay Béc khu quy hoach.

II1.6. Giai phap quy hoach cap dién, chiéu sang

I11.6.1. Bwa’ng day trung dp

Cép ngudn: Ngudn dién ctia khu quy hoach du kién d4u ndi tai duong Ding Vin
Ba.

Dhu tur xdy dung méi tram bién 4p phuc vu cp dién sinh hoat va chiéu sang.

IIL.6.4. Tram bién dp

- X8y dung tram bién ép cép dién cho toan khu quy hoach (Dién sinh hoat va
chiéu séng).

IIL.6.5. H¢ thong dién smh hoat

Tir tram bién 4p phu tai cip dén cdc ti cong to, ti phin phdi bang c4c tuyén cap
ngam ha ép.

Ludi dién ha 4p 0,4kV trong khu vyuc nghién ciru di ngm. Cép ngim dugc duge
b tri trong hio k§ thudt véi céc tuyén ha ting k¥ thuét khac d chon sau tir 0,7-1m, tren
via hé dudng quy hoach, doan qua duorng chén sdu hon 1m va duge ludn trong ong
nhura chiu luc siéu bén. Tiét dién cta cap ngam 0,4kV khong dugc nho hon 35mm?2.

Bén kinh phuc vu cia mang ba 4p dam bao < 300m. Két chu ludi ha 4p theo
mang hinh tia.

II1.6.6. He théng chiéu sing

Ngudn cap cho chiéu sang dén duong glao thong duorc 14y tir tii ha ép.

Mang ludi chiéu séng trong khu thiét ké ding céap ngém.
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Cap chiéu sang di ngdm doc hé dudng, cot dén chiéu sang chon trén he du(mg,
cach b6 via 0,7m, khoang cach gitta cc cot dén chiéu séng tir 25m-40m tuy thude chiéu
sang mdt bén, chiéu sng so le hay chiéu sang hai bén. Hé théng dén chiéu sang duoc
thiét ké hoat dong theo co ché tiét kiém véi cac ché dd chiéu sang t61 va dém khéac nhau,
duoc didu khién boi cée ti diéu khién chiéu sang.

Cot dén cao ap chiéu séng sir dung loai ct thép bat gide con cin don, cin kép ma
nhing kém nong, chidu cao ¢t 8m dén 10m. Khoang céch tinh todn trung binh giita cac
cOt dén 28m/cdt dén 35m/cot.

Dén chiéu sdng ding cac loai dén co mau mi - hinh dang dep, hai hoa vdi canh
quan chung. Dén sir dung dén led cong suéit 100W - 150W chiéu sang chung cho céc
dudng phd.

IIL7. Quy hoach cip nwéc

a. Nguon nudc:

Nuéc cip cho khu vuc thiét ké s& duoc 14y tir dudng 0 éng D110 nam trén dudng
Diang Vian Ba.

b. Mang luoi cap nuoc:

- Tu didm déu ndi nuée duge dan trong c4c tuyén dng phan phéi va cac tuyén dng
dich vu nim trén cac tuyen dudmg cAp nude dén tlmg ho dan va céc noi ding nude.

- Céc tuyén 6ng chp nuée duge chon ngdm do sdu chon 6ng Htb=0.6m. Khi
duong 6ng di qua dudmg, duge ludn qua céc dng thép chiu luc

- Hé théng chua chay dugc sir dung chung véi duong ng cAp nudce sinh hoat.
Mang luéi duong dng duoc tinh toén trong trudng hop xay ra 1 dam chay dong thoi véi
luu lwong moi ddm chay 10 Us. Hong chita chay b6 tri trén cac dudng dng c6 dudmg
kinh D110mm, véi bén kinh phuc vu 120m theo quy pham phong chdy chita chay cua
B Cong An, 4p luc nu6e khong thap hon 10m, tru ciru hoa dat ndi tai céc ngd ba va
nhimg chd d& quan st.

- Tai nhimg diém d4u néi dudng 6 bng phuc tap, bd trf cac hd van chin tuyén dé du
phong cho trudmg h0'p stra chita khi c6 su cb.

- D) siu chén ong t6i thidu cach mit dt 0,50m, dng qua dudng xe chay dd séu
chdn bng khong duge nho hon 0,7m.

I11.8. Quy hoach thoit nwéc thai va v§ sinh méi trudng

II1.8.1. Thodt nwedc thai

- Khu vuc quy hoach sir dung he théng thoét nudc thai riéng. Nude ’rha1 duge xir
1y so bd & céc bé tu hoai tai cic ngudn phat smh, thu gom béng hé thong céng thoat
nudc tha1 Déi véi céc doan qua dudng sir dung dng BTLT chiu dugc tai trong 16m, sau
d6 db vé& hé théng thot nudc thai theo quy hoach phén khu, do dbc thoat nude: 0,33%,
bb trf hd ga thu nuée trén tuyén véi khodng cach 25- 35m.

- Tét ca cac cong trinh d&u phai ¢ bé tw hoai hop quy céch. C6 thé sir dung cac
loai bé tyr hoai cai tién c6 dong chay ngugc va ngan loc (BASTAF) dé giam bét 6 nhiém
nuée thai ddu ra. Nude thai duoc thu gom tir cac cdng trinh sau khi duge xir Iy so bd
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qua bé tur hoai s& duoc thu vao hé théng cbng thoat nude thai chung sau d6 thoat vé tram
xir Iy tdp trung cuia khu vue.

- Chidu sau chén céng dam bao t6i thidu 0,7m va t6i da khoang 4m tinh t6i dinh
chng. Hé théng duémg cbng thoat nudce bao gdm céc c6 dudmg kinh D300, D400 bang
w.PVC, ¢6 46 dbc tir 0,25% dén 0,33%.

II1.8.2. Thu gom chit théi rin

- Chét thai rén sinh hoat: Phan loai tai ngudn thanh 2 loai: Chét thai rén vo co
gdm kim loai, gidy, bao vo thuy tinh ... va chét thai rin hiru co (14 cdy, rau, qua, ci v.v.)
duge thu gom hang ngay.

- Bb tri céc thimg thu gom CTR c6 nép ddy tai cée khu vue phét sinh nguon CTR
sau d6 duoge thu gom chuyén dén khu xtr Iy CTR cuia x4.
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CHUONG IV: PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

IV.1. Céc vin d& méi trwdong chinh trong qué trinh thye hi¢n quy hoach xdy

ding, trong hoat dong

IV.1.1. Chit lwong ddt

Quy hoach duge thuc hién 1am thay dbi co chu sir dung dét mot s6 khu vue theo
xu hudng tir dét nong nghiép, mét nudc sang dét xay dung lam tang gia tri stir dung dt.
Tuy nhién vige d&p nén toan bd khu vuc (chidu cao dp nén du kién trung binh 1,5m) s&
1am thay dbi tlnh chit méi trudng dat khu vic du 4n, thay dbi moi trrong mat phu, géy
céc nguy co vé sut lin dét va cac cong trinh. Céc hoat dong xay dung c6 thé gdy anh
hu'(mg dén két cAu dit, kha ning tao ra céc sat 16 néu khong ¢6 hé théng taluy, tuong
chén dung k¥ thuét. Phin 16n c4c tc dong nay déu c6 thé du béo va xir Iy bing céc bién
phép k¥ thuét.

1V.1.2. Chit lugng nwdc

Mbi truong nude bi tde dong chi yeu do ngudn mréc thdi sinh hoat, nuéc mua
chay tran, cic tic dong do qua trinh san l4p. Pay 14 cic tdc dong chinh t6i chit luong
nude, dic biét nguy co téi vung thugng luu.

Trong g1a1 doan thi cong Cac nguy co giy 6 nhiém ¢6 thé tinh tm nhu CTR, vét
liéu xay dung, dAt d4 san 14p tao mit béng bi rira troi cling véi nude xudng ha luu gay 6
nhiém va gay bui khi ¢ gié 16n; nuée thai sinh hoat cua cong nhén trong qua trinh thi
cong. Trong qué trinh thi cdng, nudc mua con nhiém céc 1031 dau m& thai ra tir cic dong
co cua xe, may. Céac tac dong nay dién ra trong thoi gian ngan c6 thé giam thiéu.

Trong giai doan van hanh: Ngudn phat sinh c4c chit 6 nhiém nuoc mit chinh
trong khu vuc 12 nude thai sinh hoat. Mot s6 khu vuc c¢6 nguy co 6 nhiém néu nuée thai
khong duge xir ly t6t 13 hé mit nudc, cay xanh canh quan. Céc chit gy 6 nhiém chu
yéu 1 cac chét hitu co, can lo limg, c4c chat dinh dudng (N, P), coliform géy 6 nhiém.

Vi vy quy hoach cin dua ra cac phuong 4n cu thé nhim giam thiéu cac téc dong,
trong pham vi mdt dinh gid mang tinh chién lugc c6 thé khong luong hét ciing nhu
lugng hda toan bd anh huong do tdc ddng nay. Nhimg anh hudng nay cin duge 1am 18
trong g1a1 doan du 4n, tiép tuc theo déi trong giai doan vén hanh dé c6 nhimg giai phap
han ché phi hop.

V.1.3. Chét lwgng khéong khi

Trong giai doan xdy dung: Nguy co gay 6 nhiém Icm do cac hoat dong san nén,
dao dép, roi vdi vat liéu xdy dung. Yéu t6 6 nhiém cha yeu 12 khoi bui do su hoat dong
cta cac phuong tién thi cong va vét ligu xay dung, san nén kich thuéc nho. Pham vi 6
nhiém khéng chi gi6i han trong cong h'ucmg do tinh phat tin manh cta khong khi. Qua
trinh x4y dung cling gdy phét sinh tiéng on 16m. Két hop ciing vé&i khéi bui va tiéng on
tir cac phuong tién giao thong d6 thi cac yéu t6 nay sé gy anh hudng dn méi truong
xung quanh.

Trong giai doan véan hanh: Ngudn 6 nhiém khéng khi chi yéu trong khu vuc chi

19
Co quan lap quy hoach: Céng ty CP xdy dung tong hop 268.



Thuyét minh quy hoach Ha ting ddn cw Bén Héi, x Thach Binh, ty 1& 1/500

yéu tir hé théng hé théng giao thong ddi ngoai, hoat dgng sinh hoat ciia ngudi dan.

V.1.4. Vé sinh moi trweong

Trong qua tImh quy hoach va xéy dung s& phét sinh CTR va cac vén @ vé sinh
mbi trudng khéc, cn thiét phai xem xét cu thé, du bao khdi Iugng dé c6 bién phép khéc
phuc nhiam dam bao vé sinh méi trudng chung.

V.2. Dr béo tic djng va dién bién mdi trwdng trong qué trinh thyc hién quy

hoach xdy dung

Thanh phan mdi trwdng

Xu hwémg bién doi

Xu huéng bién ddi diéu
kién khi hau

- Khu vue nghién ciru quy hoach s& chiu tdc dong theo xu
thé bién dbi khi hau theo kich ban bién dbi khi hau Viét
Nam.

- Dién tich hé thyc vat trong khu vyc thay dbi s& 1am glam
kha ning tich liy CO», anh hudng dén diéu kién vi khi
hau.

Xu huéng bién ddi ché do
thuy van

Dinh hudng quy hoach thay dbi hé mit phi, giam hé so
thdm thdu s& 1am nudc tdp trung nhanh ‘hon, thay dbi ché
d6 thuy van cia khu vuc. Tuy nhién vin & nay s& duge
g1a1 quyet néu hé thdng thoat nudc dugc dau tu ddng bo.

Xu huéng bién d6i méi
truomg khong khi

- O nhiém khéng khi do hoat dng giao thong.
- Kha ning 6 nhiém cyc bd tai mot so khu vire: bai dd xe,
cac khu vure tip trung déng nguoi.

Xu huéng bién do6i méi
trudng nudc

- Véi dinh hudng quy hoach hé thong thoat nudc riéng
(nuéc mua, nuéc thai), luong nude thai it. Kién ngh1 xu ly
nude thai triét & s& giam thiéu anh hudng t¢i moi truong
nuace.

- Dinh hudng san nén toan khu vue ngang cao trinh mét
dudng gy thay ddi dong chdy nudc mat cac khu vyc lan
can. Do day 1a khu vuce cudi tuyen thoét nude nén cin c6
phuong 4n xir ly huéng tuyén thoat nuéc nhim dam bdo
khé nang thoat nudc, thoat 1ii cho cac khu vure dan cur.

Xu huéng bién d6i moi
trudng dat

- Chuyén d6i myc dich st dung @At tir d4t san xuit nong
nghiép, dat triing ngap nuéc sang d4t xdy dyng 1am ting
gia tri sir dung dat.

- Chleu cao dap nén 16n gay anh huéng dén céu tric va
tinh chit méi trudng dit, gdy nguy co dnh huong dén sut
lin c6ng trinh.

- Dinh huéng quy hoach cén bao vé hé mit co, bio vé
khoang cich ly cdy xanh x8y dung céc cong trinh.

V.3. Dé xuit céc giai phap bdo vé méi trudng.

V.3.1. Méi trweong nwdc

P& chét luong nude khu vuc ha lwu dat yéu cdu cén c6 giai phap thu gom va xir
1y mude thai trigt dé& ngay tir khi phat sinh. Khu vie thiét ké xay dung hé théng thoat
nuée thai riéng, nudc thai xir 1y dat loai A theo QCVN trudce khi xa ra mdi truong.

Viéc xay dung hé thong thoat nuéc thai phai dam béo chit luong tranh giy 10 ri
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nude thai ra mdi trudng, thu gom triét dé vé& tram xir 1y cuc bd c6 khoang céch ly an
toan vé sinh mdi truong theo quy chuén.

Xay dung hé thong thoat nuoc mua, dam béo ddng bd véi cac cong trinh ha ting
k¥ thuat khic. Tuén thi va khép ndi quy hoach thoét nudc, san nén chung ctia khu vyc,
ddng thoi dam bao viéc tiéu thoat nhanh. Xay dung hé théng thoat nuéc chinh vira dam
béo thu gom nudc mua khu vye vira dam béo dong chay thoat 1ii ctia cac khu vuc
thuong luu.

Trong giai doan thi cdng cin lru y mét s6 vén d&: Xay dung hé thong thoét nudc
tam thoi dé dua nude thai ra khoi khu vuc du an. Cu thé: nuorc mua cudn theo dat, cét,
xi ming... roi vai trén mat dAt can pha1 dugc thu gom vé hd ling trude khi thai ra
muong, bin lang s& duge nao vét vao cubi giai doan thi cdng hodc khi bi @ diy, khong
thoét nuéc thai true tiép ra méi trudng.

V.3.2. Méi tricong khong khi

Hoat ddng sinh hoat: Khuyén khich ding khi ty nhién hay dung di¢n thay cho
viée str dung nhién lidu than, dau trong cdc cdng trinh dich vy cong cng.

Trdng cay xanh cach ly va bao ton mit nudc: Cay xanh, mit nude trong khu vue
¢6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hép thu cac chit 6 nhiém trong moi tmorng khong khi
(giam bui,). Bb tri trong cdy xanh sin vuon va hé duong, két ndi hé thong céy xanh giita
céc cong trinh cao tAng va thip tAng, @ tao moi trudng canh quan, dong thoi 1am gidm
tiéng n va khoi bui tir cic phuong tién giao thong gdy ra. Xac dinh hanh lang cach ly,
bao vé c4c cong trinh ha ting.

Trong giai doan thi cong cén huu y:

- Trang bi dAy du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché & nhiém khi thai,
céng bat che chén xung quanh cdng trinh; C6 ké hoach cung cAp vat tr hop 1y, han ché
viée tap két vat tur tai cong trudng trong cling mdt thoi diém. Thuong xuyén tuéi nudc
dinh ky tai cac dia diém dang xay dung; Céc xe tai chuyén chd vét liéu xay dung phai
che bat trong qua trinh vén chuyén, tranh tinh trang roi vi nguyén vét liéu, cong nhén
bbc xép vat liéu phai c6 trang bi bao hd lao dong & han ché anh hudng tryc tiép.

- Céc xe tai chuyén chd vt li€u phéi han ché tbc @0 khi di qua khu vire dan cu va
trong khu vuc du 4n. Céc dung cu gdy nén nhimg &m thanh c6 cudng dd cao nhu may
ui, bua déng coc, thi cong tranh nhimg gid nghi ngoi cia dan cu trong khu vure. Céc
cong doan gay tiéng 6n 16n s& duge tip trung vao ban ngdy va duge thong béo trude t6i
dan cu khu vuc duge biét. T chirc quan Iy tét cong nhan van hanh may moc thiét bi va
thi cong ddng thdi trong qua trinh thi cong nén c6 dly du cac trang thiét bi an toan lao
dong dé han ché kha ning phit sinh tai nan lao dong.

V.3.3. Moi trweong dat

Thuc hién céc bién phap giam thiéu, xir 1y triét & nudc thai, chit thai rdn phat
sinh géy 6 nhiém méi trudng dht.

V.3.4. V¢ sinh moi tricong

P& ning cao cong tAc quéan Iy chét thai rén, chit thai rdn cdc khu chire ning phai
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b tri ddy di hé théng thing thu gom. BS trf céc thing dung chét thai rin cong cong
trong khu vire dich vu, cong vién cdy xanh ... Luong chit thai rin thai ndy s& dugc thu
gom va mang di hang ngay béng hé théng thu gom chét thai rén thai ctia khu vyc thong
qua hop ddng véi don vi c6 chirc nang vé sinh mdi truong 8 thu gom va vén chuyén
chét thai rén theo ding quy dinh.

Trong giai doan thi cong can hru y:

- Viée van chuyén chét thai phai sir dung cac hop gen, thimg chira c6 nip day kin,
va phai duge van chuyén vé noi quy dinh, tranh ton dong trén cong trudng lam roi vii
gdy tic nghén dong chay.

- Chét thai rén x4y dung va bin thai dugce thu gom va van chuyén vé noi quy dinh
ciia d8 @b thai, d4t thai c6 thé sit dung lam v4t liéu san 14p; Mo vén dé quén 1y cht thai
trong qua trinh vén chuyén s& dugc hop dbng va yéu cAu gén trach nhiém dbi voi don vi
véan chuyén va l4i xe.

V.3.5. Cdc bi¢n phdp khac

C6 chinh séch va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc ¥ thirc cho
ngudi din vé bao vé mdi trudng va giff gin canh quan chung.

Thong tin vé dy 4n cin dugc cong bb t6i dan cu trong khu vuc va cic co quan c6
lién quan dén ha ting k¥ thudt, c6 thé td chic tham vén véi dan cu khu vice va céc co
quan hiru quan.

22
Co quan lap quy hoach: Céng ty CP xdy dung tbng hop 268.



Thuyét minh quy hoach Ha ting din cw Bén Héi, xa Thach Binh, tj 1¢ 1/500

CHUONG VI: KET LUAN VA KIEN NGHI

Trén day la toan b ndi dung cua Db 4n quy hoach tdng mit bang Ha ting dan cu
Bén Hoi, x3 Thach Binh, ty 1& 1/500. DPd 4n duge lap dung quy dinh phap ludt quy
hoach xay dung, ndi dung phi hop véi tinh chét ctia dd 4n quy hoach chi tiét d6 thi va
thuc tién tai dia phuorng

Kinh d8 nghi Uy ban nhén dén xa Cém Binh, phong Kinh té va cac Co quan, Ban,
Nganh lién quan xem xét, thim dinh va phé duyét Db 4n nhim tao tién dé thue hién céc
bude tiép theo.
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PHU LUC BAN VE THU NHO
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L CAODOTYNHEN

THUYET MINH:

1. SAN NEN:

- CAQ DO SAN NEN KHU BAT QUY HOACH LA CAO BO TIM BUONG
KHONG CHE BUA RA TRONG BAN VE NAY.

- NEN CAC © BAT CHIA LO BUTC CAC HO GlA BINH THUC THIEN
KHI XAY DUNG NHA O. CAD DO SAN INHA TRUNG BINH CAQ HON
CAQ DO HE HOAN THIEN LA 10CM

2 THOAT NUOC MUA.

- QUY HOACH HE THONG THOAT NUGC MUA RIENG HOAN TOAN,
NUIOC MUA VA NUGC THA CHAY THEO 2 HE THONG BOC LAR

- NUOC MUA CHAY THEC HUGNG DOC SAN NEN, DUOC THU
GOM QUA CAC HO GA CHAY VAD CAC TUYEN MUCNG NHANH.
SAU BO 90 VE HE THONG MUCNG CUA KHU VUT NAM & PHIA
TAY BAC KHU QUY HOACH.

3. CAP BIEN:

- NGUON CAP: DU KIEN BAU NOI TAI DUGNG BANG VAN BA

- XAY DUNG TRAM BIEN A PHUG VU CAP DIEN SINH HOAT VA
CHIEU SANG GHO TOAN KHU.

- Tl TRAM BIEN AP DIEN SINH HOAT BUQC DAN VE CAC KHU
VUG CO NHU CAU CAP DIEN.

- CHIEU SANG: TU TRAM BIEN AP DAU NO! BUGNG DAY CHIEU
SANG VE TU BIEU KHIEN, CAP DIEN CHIEU SANG CHO CAC TUYEN
DUGNG VA VUGN HOA CAY XANH

4. HE THONG CAP NUGC:

- NGUON NUGC: BAU NOI CAP NUOC TU BUONG ONG D110 BI
TREN VIA HE BUONG DANG VAN BA.

- TU DIEN DAU NOI BG TRI HE THONG BUONG ONG PHAN PHOL,
TU DUONG ONG PHAN PHOI BO TRI BUONG ONG DICH VU CAP
NUGC CHO TOAN KHU.

5.THOAT NUOC THAL

- NUGC THAI BUQC X LY SO BO TAI NGUON PHAT SINH BANG
CAC BE TU HOA! SAU BO BUQC DAN VE HE THONG THOAT NUGC
THAI CHAY DOC THED CAC TUYEN DUGNG SAU BO BAU NI VE
BUDONG ONG THOAT NUOT THAI THEO QUY PHAN KHU.

€. HE THONG THONG TIN LIEN LAC:

- NHA MANG CUNG CAP VIEN THONG DAU TU HE THONG THONG
TIN LIEN LAC CAP BEN CAC THUE BAD THEC CAC HOP DONG
DICH VU CAP VIEN THONG Bi TRONG HAD K¥ THUAT.
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2. THOAT NUGC MUA. , DT e I * ﬁ _
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3. CAP BIEN:

- NGUON CAP: DU KIEN BAU NOI TAI DUONG DANG VAN BA

- XAY DUNG TRAM BIEN AP PHUC VU CAP BIEN SINH HOAT VA
CHIEU SANG CHO TOAN KHU.

- T’ TRAM BIEN AP PIEN SINH HOAT BU'QC DAN VE CAC KHU
VLIC CO NHU CAU CAP BIEN.
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- NHA MANG CUNG CAP VIEN THONG BAU TU HE THONG THONG
TIN LIEN LAC CAP BEN CAC THUE BAO THEO CAC HOP PONG
DICH VU). CAP VIEN THONG Bl TRONG HAO KY THUAT.

MAT CAT TONG HOP KY THUAT 1-1

. VI TRIKHU BAT Q
YONa
XN

“‘{/o" %,

Céng An xd Thach Binh

Dl UBND XA

KY HIEU

m= )= CONG THOAT NUSC BXH=1,2X1,0M \
==TNM== CONG TRON THOAT NUGC MUA he |\ \ i Uk el | T : _ NPA .7 /8 AR
A RO b o oA | 2 SR DA i sl “ & A SO
== == mm HAOKY THUAT | | B ‘ | -
e CN == ONG CAP NUGC
CE<E  COTDEN CHIEU SANG

CO QUAN CHAP THUAN

UY BAN NHAN DAN
GAHAO KY THUAT X CAM Ri |
CAO DO THET KE XA CAM BINH 2_——
/%@ TEN GIAO TIM
i CAO DO TY NHIEN

CO QUAN TO CHUGC LAP QUY HOACH

TRUNG TAM PHAT TRIEN
QUY PAT TiNH
‘ | N A >~ WPy Than Viét Vin
ﬁﬁf L & ) ,-\ Py o= | T 71 ) NS Ve P8 /. KEM THEO TT SG: 132/TTR-TTPTQD NGAY 10 THANG 10 NAM 2025

CONG TRINH - BIA DIEM:

QUY HOACH HA TANG DAN CU' BEN HOI, XA THACH BiNH, TY LE 1/500

== o DIA DIEM XD: XA CAM BiNH - TINH HA TINH
é £ g |z TEN BAN VE :
= @ l‘ﬁ o A by ~ i~ A
3 8 2 E BAN VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
5 5 TUBIEN CHUA CONG TO & “tf
= \ -
16% - | _15% o \\ BAN VE: QH-03 GHEP : 1-A1 TY LE: 1/500 NAM 2025
= — 1 g | ' 5

cous | ? m 1o 2 | THIETKE - THEHIEN | KS. DIEP QUANG TRUNG Wﬂ/

8 wh L % ! ‘-‘I \ s . :

NG THOAT N On tokThute bt || | » i

HAQ K¥ THUAT GATHAM NUGC MUA HAD K¥ THUAT \"\' \ CHU TRI KS. VO MINH CUONG //?W
846 TRON THOAT NUGIG MUA W22
m y ’ m ‘ & m | ' AY A CHU NHIEM KTS. HOANG ANH SANG Q -
10 ' Azﬁnghﬁn_iérﬁ g \‘, .-{5.\1 7 - S < = /
Bay cong: 0.46m |.\— o Ab U] i
- A @ ® g .
MAT CAT TONG HOP KY THUAT 3-3 7 f\ g g g TRUGONG PHONG | KS.NGUYEN VAN MAO
: = g g e
| 3 = = QUAN Li KY THUAT | KS.NGUYEN TUAN DONG
-.2—%; 1.5%
= [ T cAp UG
uic
gort* \ KENHHIENTRANG hte ] 8 63 % Y
ING THOAT NUOC
GATHAM NUCC MUA CONGTRONTHOATNUEC My HAOKY THiT KS. NGUYEN TUAN DONG
: \ = - X _ L ‘ @ CONG TY CP XAY DUNG TONG HCP 268
\ L B PIA CHI: $& 21 - NGO 02 - PUONG NGUYEN HUY LUNG
s o v T KP. DONG TIEN - PHUONG TRAN PHU - TINH HA TINH
\ MAT CAT TONG HQP KY THUAT 2-2 DIEN THOAI : 0919.779.113 - 0919.312.268




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA CAM BINH Doc ladp- Tu do- Hanh phic
86: 6/6 [UBND-KT Cém Binh, ngay 28 thang 10 ndm 2025

ﬂVé viéc chép thuén Quy hoach
tong mat bang Ha tang dan cu Bén
Hoi, x3 Thach Binh, ty 1¢ 1/500

Kinh giri: Trung tdm Phat trién quy dat tinh.

Xét dé nghi cua Phong Kinh t& xd tai TO trinh s6 59/TTr-KT ngay
28/10/2025 vé viéc dé nghi chap thuan Quy hoach téng mit bang Ha tang dan cu
Bén Hoi, xa Thach Binh, ty 1& 1/500 (trén co s& dé xuét ctia Trung tAm Phét trién
quy dét tinh tai To trinh sé 132/TTr-TTPTQD ngay 10/10/2025; Béo céo tong
hop két qua lay vy kién cong ddng dan cu ndi dung do6 4n quy hoach tai Vin ban
s6 36/BC-TTPTQD ngay 10/10/2025 va cac hd so phép ly khéc c6 lién quan, Uy
ban nhén dan xa Cém Binh c6 y kién nhu sau:

1. Chap thuén Quy hoach tdng mat bang Ha tang dan cu Bén Hoi, xa
Thach Binh, ty 18 1/500 tai x4 CAm Binh, tinh Ha Tinh, véi cic ndi dung sau:

- Tén quy hoach: Quy hoach tong mat bang Ha ting dan cu Bén Hoi, xa

Thach Binh, ty 1¢ 1/500.

- Co quan td chiic 1ap quy hoach: Trung tdm Phat trién qu¥ dét tinh.

- Nha thau khao sét, lap quy hoach: Cong ty C4 phin Xay dung téng hop 268.

- Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mo:

+ Vi tri: x4 CAm Binh, tinh Ha Tinh.

+ Pham vi ranh gidi: Phia Pong gidp truong mam non .xd Thach Binh;
Phia Tay gidp dit & dan cu; Phia Nam giap duong Ding Vin B4; Phia Béc giap
dat san xuét néng nghiép.

+ Quy md lap quy hoach: 37.922,36 m’.

- Tinh chét: La khu vuc ha témg x4 hoi, dau tur xay dung dE")ng bo tao canh quan
khu vue va dap tmg nhu cau sinh hoat clia ngudi dan trong khu dan cu hién hi.

- Muc tiéu:

+ Cu thé hoa Quy hoach chung thanh ph Ha Tinh va vung phu cén, Quy
hoach phéin khu x4y dung xa Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1&¢ 1/2000 di duoc phé
duyét, hinh thanh khu vuc ha ting coéng cong gop phan dap tmg nhu ciu sinh
hoat cia nguoi dan va cai tao canh quan khu vue.

+ Lam co s& phap ly phuc vu viéc 1dp bao cdo nghién ctru kha thi xay
dung cdng trinh va quan ly xdy dung theo quy hoach da duoc duyét.

- Céc chi tidu kinh té - k§ thuat cht yéu:

+ Téng dién tich quy hoach: 37.922,36 m” trong dé:

+ Dién tich d4t &: 13.561,65 m’;

+ Dién tich dat dich vu: 5.132,81m”
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+ Dién tich dét cdy xanh: 1.721,58 m®;
+ Dién tich dat giao théng: 17.506,32 m”.
- Bang tong hop co ciu sir dung dt:

Téng dg/[f; Hé s6
Ky w0 Dién tich | cao t6i | “0 0 | SDP | Ty 18
TT e Loai dat dung g,
hiéu (M2) da ¢ da toida | (%)
(Tang) %) (Lan)
I |LK Dit & lién ké 13.561,65 35,76
1 |LK-01 |DAatoliénkél 2.985,60 4 80 3,20 | 7,87
2 |LK-02 |DPAtdliénké?2 2.985,57 4 80 3,20 | 7,87
3 |LK-03 | DA4t&liénké3 3.232.37 4 85 3,40 | 8,52
4 |LK-04 |Dét&lidnkia 435811 4 85 | 1 B S
II | TM-11 | Patdich vu 5.132,81 5 75 3,75 | 13,54
I | cx Dat cay xuuh 1.721,58 4,54
cong cong
{ gy | Fovedy sk 1.477,56 3.90
cong cong 1
5 ey | DAredY S 244,02 0.64
cong cong 2
IV | GT Dit giao thong | 17.506,32 46,16
Téng cong 37.922,36 100,00
- Bang tong hop chi tiét chia 16:
TA Hé sb
Ky Dién tich 16 Muedo ca:llgi sni) toi
= ien tic £ 1
TT | Y | Thirtwld dit| .= XD tbi :
hi¢u ' dat (m2) o ((-)/) da da
*’ | (Tang) | (Lén)
1 160,12 80 3,2
) 146,57 80 3,2
3 146,57 80 3,2
1 LK1 4
4 146,57 80 3,2
5 146,57 80 3,2
6 146,57 80 3,2




o Tang Hé sb
Ky | Dienticnts | M8 | a0 thi | SDD thi
TT hidu Thu tu 16 dat dkt (m2) iD((Z; = 4
(Tang) | (Lan)
7 146,57 80 ' 3.2
8 146,57 80 3.2
9 146,57 80 39
10 160,12 80 3,2
11 160,12 80 )
12 146,57 80 3,2
13 146,57 80 - 5
14 146,57 80 3,2
15 146,57 80 i
16 146,57 80 3,2
17 146,57 80 3,2
18 146,57 80 3.0
19 146,57 80 32
20. 160,12 80 3,2
Téng LK1 | 2.985,60 -
21 160,12 80 3,2
22 146,57 80 3,2
23 146,57 80 3,2
24 146,57 80 8.2
25 146,57 80 )
2 LK2 4
26 146,57 80 ;)
o) 146,57 80 3,2
28 146,57 80 32
29 146,57 80 3,2
30 160,12 80 3,2




Matag | TAnE | Héso
TT hlgu Thi tur 16 dt D;?: (tri:]:;])la ;(D(:;; ca; atf.i SD; toi
A7) | (Ting) | (Ldn)

31 160,12 80 %3

32 146,57 80 33

33 146,57 80 )

34 146,57 80 3.2

35 146,57 80 3.9

36 189,67 75 3,0

37 189,67 75 3,0

38 189,67 75 3,0

39 177,36 75 3,0

Tong LK2 2.985,57

40 137,08 85 3,4

41 144,00 85 3,4

42 144,00 85 3,4

43 144,00 85 3,4

44 144,00 85 3,4

45 225,00 70 2,8

46 225,00 70 2,8

3 | LK3 47 225,00 70 4 2,8
48 - 220,58 70 28

49 142,62 85 3,4

50 144,00 85 3,4

51 144,00 85 3,4

52 144,00 85 3,4

53 144,00 85 3,4

54 144,00 85 3,4




.. | Thng | Hésd
Ky | Dientich1a | M2t | a0 t5i | SDD thi
TT hidu Thi tu 16 dat d;it (m2) C);D(;/OO; ‘?a d‘a
(Tang) | (Lan)
55 144,00 85 3,4
56 144,00 85 3.4
57 144,00 85 3,4
58 144,00 85 3,4
59 185,09 75 3,0
Tong LK3 3.232,37
60 172,85 80 53 .
61 162,00 80 3,2
62 162,00 80 3,2
63 162,05 80 3,2
64 166,46 80 3,2
65 195,70 80 3,2
66 163,98 80 3.9
67 144,66 85 3,4
68 144,00 85 3,4
4 | LK4 69 144,00 85 4 3,4
70 144,00 85 3,4
71 144,00 85 3,4
72 > 158,65 80 3,2
73 200,51 70 7.8
74 162,00 80 3,2
75 162,00 80 3.8
76 162,00 80 32
77 161,78 80 3,2
78 179,06 75 3,0




Ky Dign tich)g | T Tal:g;. Sgi)sto;.
TT ,\y Thi tu 16 dat “jin b0 XD i5; cao tol oi
hicu ! dht (m2) s .
da (%) ; ;
(Tang) | (Lan)
79 187,27 75 3.0
80 167,10 80 32
81 167,58 80 32
82 144,00 85 3.4
83 144,00 85 3.4
84 144,00 85 34
85 - 144,00 85 34
86 168,46 80 32
Téng LK4 | 4.358,11
Téng dit & LK 13.561,65

(C6 hé so, ban vé Quy hoach téng mdt bang kém theo)

2. Dé nghi Trung tdm Phat trién quy dét tinh (don vi t6 chuc lap quy
hoach) chi tri phdi hop véi Phong Kinh té xa va cac don vi ¢6 lién quan dé cong
bd cong khai quy hoach; thuc hién quan ly quy hoach, quén ly dat dai theo diing
quy dinh hién hanh; t chirc tuyén truyén cic co quan, don vi va Nhan dan trén
dia ban tham gia quén ly, thuc hién quy hoach./ @& ——

Noi nhan:
- Nhu trén;

- Chau tich, cac PCT UBND x&;
- Phong KT xa;
- Luu: VT, KT.

*

}S’éng Vian Thai

TM. UY BAN NHAN DAN




