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Thuyét minh Didu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu din cu thon Binh Minh
Xa Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1& 1/500.
THUYET MINH
Db 4n Ditu chinh Quy hoach chi tiét xiy dung khu din cw
Thén Binh Minh, xa Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1¢ 1/500

Chi dao chung: KS. Nguyén Tuén Diing
Chi nhi¢m: KTS. Lé Hong Ben.
Chi tri:

- Kién tric: KTS. Lé Hong Ben

- Ha ting KT: KS. Hoang Van Tham
Thiét ké:

+ Kién tric: KTS. Lé Hong Ben

+ Giao thong: KS. Diép Quang Trung

KS. Nguyén Huy Hoang

+ San nén — Thoat nuéc:  KS. Nguyén Phi Khanh
KS. V6 Minh Cudng

+ Cip nuéc: KS. Hoang Vin Tham

+ Clp dién — CS d6 thi: KS. Nguyén Chinh Huong
KS. Nguyén Doén Hung

+ Kinh t& XD: KS. Nguyén Vin Mio
Quan ly ky thuit: KS. Nguyén Tu4n Diing
DANH MUC HO SO PO AN
TT Tén bén vé Ky hién | Ty lé
1 | Sodo vi tri, pham vi ranh gidi khu dat trong quy hoach QH-01
Bén vé tong mit bang, phuong 4n kién tric cong trinh QH-02 | 1/500
3 | Ban vé hé thong cong trinh ha tdng k¥ thuét QH-03 1/500

Phén viin ban:
- Thuyét minh tdng hop, céc vin ban phap 1y c6 lién quan, cac bidu bang s6 liéu.
- Du thao Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach.

Co quan lip quy hoach: Cong ty CP xdy dung tong hop 268.




Thuyét minh Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu déin cr thén Binh Minh
X4 Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.

CHUONG I: LY DO, CO SO VA MUC TIEU CUA VIEC LAP PO AN

I.1 Ly do lap dd 4n

Piu tu xdy dung ddng bd tao canh quan do thi va dép tmg nhu cau sinh hoat clia
nguodi dan trong khu vue dén cur hién hiru.

Cu thé hoa Quy hoach chung thanh phd Ha Tinh va ving phu c4n, Quy hoach phan
khu xdy dung xa Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/2000 d& dugc phé duyét, hinh thanh
khu vuc ha ting cong cong gop phén dép tmg nhu ciu sinh hoat ctia ngudi dan va cii tao
canh quan khu vye. Lam co s& phap 1y phuc vu viée 14p béo cdo kinh té k§ thuat xay
dung cong trinh va quan ly xdy dung theo quy hoach da dugc duyét. Vi vay viée déau tu
xdy dung cong trinh Piéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung khu dan cu thén Binh
Minh, x& Thach Binh, thanh phd Ha Tinh, ty 1& 1/500 14 hét sirc can thiét.

L.2 Co s& thye hién d6 4n

1.2.1. Co so phdp ly

- Cin cir Luit Dau tu cong ngay 29/11/2024; Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Luat sira d6i, bd sung mét sé didu cia Luat Xdy dung nim 2014 ngay 17/6/2020; Luat
stra dbi, bd sung mot sé didu cua Lust Déu thiu, Luit Diu tu theo phuong thire ddi tac
cong tw, Luat Hai quan, Lust Thué gia tri gia ting, Luat Thué xuét khdu, Thué nhip
khiu, Luat Pdu tu, Luat Piu tur coéng, Luit Quan ly, s dung tai san cdng ngdy
25/6/2025; Ludt Quy hoach do thi va ndng thén ngay 26/11/2024;

Cin ctr cac Nghi dinh cta Chinh phu: sb 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luit Piu tur cong; sé 10/2021/ND-CP ngiy
09/02/2021 vé& quan ly chi phi diu tu x4y dung cong trinh; sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 sira d6i, bd sung mdt sd diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vue quan 1y Nha
nude cia Bé Xay dung; s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Luit Xay dung v& quan ly hoat dong xdy dung; sb
10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé& quan ly chi phi dAu tr xay dung; sb 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 Quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luat Quy hoach dé thi va nong
thdn; sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phén dinh thim quyén ctia chinh
quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phin cép trong linh virc Quy hoach d6 thi va
nong thon;

Cin ctr cac Thong tu cia BO Xay dung: s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ban
hanh v& Hudéng din mot sé ndi dung x4c dinh va quan 1y chi phi ddu tw x4y dung; 56
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 vé& viéc ban hanh dinh muc xdy dung; sb
13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 vé& viéc huéng din phuong phap xac dinh céc chi tiéu
kinh t& - k§y thuit va do boc khbi luong cong trinh; sb 14/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 vé viéc sira di, bd sung mot sb didu cia Thong tu s& 11/2021/TT-BXD
huéng din mét sé ndéi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung; sb
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Thuyét minh Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu din cw thén Binh Minh
X4 Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1¢ 1/500.

09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 sira dbi, bd sung mot s6 dinh mirc x4y dung ban hanh
tai Thong tu s 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021; sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt quy hoach db thi va ndng thon; s& 17/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 Ban hanh dinh mirc, phuong phép 14p va quan 1y chi phi cho hoat
dong quy hoach d6 thi va ndong thon;

Cin cir cic Quyét dinh sé 1734/QD-UBND ngay 30/6/2025 vé viée chuyén cip
quyét dinh dAu tu, chi dAu tu cic chuong trinh, du 4n, nhiém vu chudn bi diu tw, nhiém
vu quy hoach thude 1inh vuc dAu tr cong;

Cin ot Quyét dinh sé 2155/QD-UBND ngay 28/5/2025 ciia UBND thanh phé Ha
Tinh v& viéc phé duyét chi trrong dau tur mot sé dy 4n dau tu cong;

L.2.2. Cdc dit liéu khdc

- C4c db 4n quy hoach khac lién quan;

- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/500 khu vuc quy hoach, ban dd quy hoach sir dung dét
thanh phé Ha Tinh dén nim 2030, ban dd quy hoach phén khu Thach Binh, ban db hanh
chinh cac dia phuong lién quan.

- S6 lidu théng ké v& nha &, dan cu, va cac sb liéu vé KTXH khéc.

- Céc tai liéu vé khi hau, thd nhudng, dia chét, dia hinh ...

1.3. Muc tiéu ciia d6 4n

- Tao quy qét cho nhén dén trén dia ban va tang thu ngan sach, chinh trang d6 thi,
gOp phan phat trién kinh té - x3 héi cua dia phuong.

- Xay dung cbng trinh Ha ting va phat trién quf dat c6 quy mo va chu tric phu
hop theo quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét, dam bao khop nbi véi hé
théng ha tang hién trang va tuong lai phat trién.

- Lam co s& phép ly cho viéc lap cac du 4n dau tu xay dung va quan ly xay dung
theo quy hoach.

I.4. Chire ning cia khu vire 14p quy hoach

La khu dan cu c6 chit luong cao, dong bd ha tfing ky thuét, cd cac khong gian
cong cong phuc vu nhu ciu séng va sinh hoat ctia ngudi dan. Cung cdp cac nhu cau dat
& cho nhén dén trén dia ban xa va vung lan cén.

Co quan lip quy hoach: Céng ty CP xiy dung tong hgp 268.



Thuyét minh Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu dédn cw thén Binh Minh
X4 Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.

CHUONG II: PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC LAP PO AN

I1.1. Vi tri dia 1y, mdi lién hé viing, pham vi va quy mé dd 4n

IL1.1. Vitridia ly .

- Vi tri: X& Thach Binh, tinh Ha Tinh.

II.1.2. Pham vi ranh gidi va quy mé khu vue Igp quy hoach

a. Pham vi nghién ciru, Idp quy hoach:

Pham vi quy hoach: 12.133,81 m?2.

b. Ranh gioi ldp quy hoach:

+ Phia Béc gi4p dit san xudt ndng nghiép;

+ Phia Nam gidp d4t & dn cu hién trang;

+ Phia Péng gidp dit & dan cu hién trang;

+ Phia T4y giadp dudng quy hoach rong 19,5m;

I1.2. Piéu kién tw nhién khu vire lip dd 4n

I1.2.1. Piic diém dia hinh

Khu vue nghién ciru chi yéu 14 dét san xudt nong nghiép dia hinh dao dong tir
1,4m + 1,86m, khu vyuc khu din cu 1an cin va hé théng dudong giao thong c¢6 dia hinh
dao dong tr 2,34m + 2,84m.

I1.2.2. Dic diém khi hiu

Khu vye nghién ciru thiét ké thue xd Cam Binh, tinh Ha Tinh c6 khi hau
nhiét déi gié mua: ndéng, 4&m, mua nhi€u véi dic trung cua khi hdu mién Béac c6 mua
Dong lanh va ¢6 nhitng dic thu cia khi hdu duyén hai Trung B9, bdo, 1{i thudong xay
ra trong mua mua.

X4 CAm Binh duoc che chén bdi ngon Rao Cé thude Trudng Son Bic phia
Tay Huong Khé nén it bj anh huéng béi gié Lao. Thoi tiét ¢6 2 mia rd rét 1a mua rét
tir thang 11 dén thang 4, miia khd néng tir thang 5 dén théng 10.

Nhiét do

- Nhiét d6 trung binh ndm: 23,8°C.

- Nhiét d6 cao nhit trung binh nim:  27,5°C.

- Nhiét d6 thdp nhét trung binh ndm: 21,3°C.

- Nhiét do tdi cao tuyét doi: 39,7°C.
- Nhiét d6 thap tuyét ddi: 7°C.
P 4m khong khi:

- D6 4m tuong ddi binh quin nim 86%.

- P 4m tuong ddi binh quan thang 85% - 93%.

Ning:

- S6 gid ning trung binh trong cac thang mua dong la: 93h.

Co quan lip quy hoach: Céng ty CP xiy dung tong hgp 268.



Thuyét minh Didu chinh quy hoach chi tiét xAy dyng khu din cw thén Binh Minh
Xa Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.
- S6 gitr néng trung binh trong c4c thang mua hé 1a: 178h.
Luwong boc hoi:
- Luong bée hoi trung binh nhiu nim tai xd Cdm Binh 1a 799,8mm.
- Céc thang ¢4 luong bbc hoi 16n 1a thang 6,7,8 tuong tmg véi céc thang cé d6
am khong khi thap.
- Luong bbc hoi nhé nhit roi vao céc thang 1,2,3, lugng boc hoi dudi
35mm/thang. So vdi cac viing khéc boc hoi & Ha Tinh & mirc trung binh.
Mura: X Cdm Binh thudc ving mua nhidu, mua 16n.
- Lugng mua trung binh ndm: 266 1mm.
- Luong mua thang 16n nhit: 1450mm.
- Luong mua ngay 16n nhit: 657,2mm.
Gié, bio: Khu vuc ldp quy hoach hang nim bj chi phdi boi hai loai gié mua
chinh.
- Gi6 mba Tay Nam véi dic trung kho néng hoat dong chi yéu vao thang V
den thang VIIIL.
+ Téc do gi6 binh quan dat (2+3)m/s.
+ Tbc d6 gid 1ém nhit do dwoc tai Vinh 13 37m/s vao ngay 08/8/1965.
- Gi6 mua Pong Bic voi dac trung 4m, lanh hoat dong chii yéu vao céc thang
tir 11 dén thang 3. Toc do gio thudng dat murec 10m/s dén 15m/s.
I1.2.3. Diic diém thiiy vin
a. Ché do thuy triéu:
X4 C4m Binh ndm & luu vuc cia song Rao Cai. S6ng nay hop luu & phia Bic

ctia thanh phd hop thanh séng Nghen do ra séng Ha Vang va db ra bién, cc song
nay chiu anh truc tiép cta ché do thuy triéu.

+ Vé muia kiét chi yéu 1a dong triéu.

+ V& mua 1ii giao hru giita triéu va Iii & mirc cao nhit +2,88m (P=1%).

Ché d6 thuy tridu cta ving ven bién Ha Tinh thudc ché d6 nhat triéu khong
déu. Trong théng xuét hién 2 14n triéu cudng va hai 1an triéu kém trung binh mét chu
ky tridu 1a 14-15 ngay. Bién d tridu 16n nhét trong nim thuong xuat hién vao mua
can. Ttr thang 5 dén thang 6. Bién do triéu trung binh 1a 117cm. Trong mua can anh
hudng cia thuy tridu vao ndi dia kha xa nhiéu khi vao sau 24km. Tridu vao nguoc
dong chay cua song lam cho do nhiém min cta nudce sOng vung nay tang lén lam anh
huéng dén sinh hoat hang ngay va nudc tudi cho cdy trdng.

Theo bao c4o muc nude tridu thing 9 nim 2009 tai khu vue séng 1a:

+ Pinh triéu: dao dong tir 1,3m + 2,8m.

+ Chén triéu: dao dong tir -0,2m + 1,8m.

Co quan lip quy hoach: Céng ty CP xdy dyng téng hop 268.



Thuyét minh Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu déin cw thén Binh Minh
X4 Thach Binh, TP Ha Tinh, tj 1§ 1/500.

b. Ché dg thuy vin:

X4 Cém Binh chiu anh huéng chi yéu vao ché d6 thuy van séng Rao Cai. Luu
lugng dong chdy chinh cua séng Rao Cai 1a khoang 13,6m3/s véi muc thap nhat 1a
0,2m3/s va cao nhat 1,51m3/s.

Mike lii ciia song Rao Cai.
Tan suit P%
1 2 3 4 5 6 10 50
Hmax 288 | 2,73 | 2,59 | 2,52 | 2,46 | 2,42 | 2,28 | 2,04
(m)
Hmin -1,39 | -1,36 | -1,35 | -1,33 | -1,32 | -1,31 | -1,29 | -1,24
(m) ,

I1.2.4. Hién trang sir dung dat’

Hién trang khu virc dit san xuét néng nghiép, theo quy hoach phén khu Thach
Binh 12 d4t nhém nha &, theo quy hoach sir dung dit thanh phé Ha Tinh thoi ky
2021-2030 1a dt .

I1.3. Hién trang ha ting k§ thuit va méi trwong

II.3.1. Hi¢n trang giao thong

- Phia Nam khu quy hoach c6 tuyén duong dan sinh c¢6 nén dudng rong 8m, mit
duong rong 5Sm va tuyén dudng dan sinh phia Pong khu quy hoach ¢6 nén dudng rong
8m, mét dudong rong 3,5m.

I1.3.2. Hién trang chudn bi kj thudt

a. Hién trang nén xdy dung:

Cao dd nén khu vuc dét san xuét nong nghiép dia hinh dao dong tir 1,4m +
1,86m, khu vue khu dén cu I4n c4n va hé théng dudng giao thong c6 dia hinh dao dong
tir 2,34m + 2,84m.

b. Hién trang thodt nudc mua:

Hién trang khu vyre dy an 1a rudng san xuét nong nghiép nén cao do thép triing
50 v&i cac khu dan cur 14n cdn. Hién tai co ban dang 1a dia hinh ty nhién, nuéc mua dugc
thoat theo huéng ddc dia hinh tu nhién dé vé muong méang.

I1.3.3. Hi¢n trang cip nwéc

CAp nuée sinh hoat: Pudng éng cip nude D160 nim trén duong QL.1A.

I1.3.4. Hién trang cip dién, chiéu sing

- Khu vue du 4n chua c6 hé thdng cip dién sinh hoat, dién chiéu sang. C4c khu
dén cu 1an cén d3 c6 hé théng cé.p dién sinh hoat.

IL.3.5. Hién trang thong tin lién lac

- Trong pham vi quy hoach nim trong ving phi séng cia hé théng dién thoai di
dong Mobiphone, Vinaphone, Viettel va cdc mang di dong khac do vay c6 thé dap g
moi nhu ciu vé théng tin lién lac.

I1.3.6. Hién trang thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong

Co quan ldp quy hoach: Cong ty CP xiy dung tdng hop 268.



Thuyét minh Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu dén cw thén Binh Minh
Xi Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1& 1/500.

a. Thoat nuoc thai:

Khu vuc quy hoach va cac khu dén cur 1an cén chua c6 hé thdng thoat nudc thai
riéng, hinh thirc xr ly 13 xtr Iy cuc bd tai cac hd gia dinh sau do dd vao hé théng thoat
nudc mua.

b. Vé sinh moi truong:

Khu vuc dan cu ldn cdn d4 c6 céc noi tip trung rac thai, sau d6 dugc thu gom
dem di xtr ly.

II.3.7. Hién trang moi truong.

MOi trudng hién tai tai vi tri quy hoach chua cé ngudn gdy 6 nhiém ndo nguy
hiém. Mot s6 ngudn c6 kha niing gy 6 nhiém dén khu quy hoach:

- Mbi trudng nude: Cac hoat dong san xuét trén khu vye nay c6 thé 1a ngudn gay
6 nhiém ngudn nudc diu ngudn do vo hdp cac loai thudc sau, thude co. Do khu vuc nay
nhiéu thue vt nén réc 14 cdy, cd, thuc vét cling lam anh huéng dén méi trudng nudc.

- Mi truong khong khi: Khu vue quy hoach céch xa cic ngudn phét sinh gdy 6
nhiém khong khi nén méi truong khong khi chua bi 6 nhiém.

- Mbi trudmg dét: Mdi truomg dat cling khong c6 anh hudng 16m.

Co quan ldp quy hoach: Céng ty CP xay dung tong hop 268.



Thuyét minh Didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu din cw thén Binh Minh
X4 Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.

CHUONG III: CAC GIAI PHAP CHINH CUA PO AN

IIL1. Quan diém quy hoach

Tao ra khu dén cur c6 chét lugng cao, ddng bd ha ting k¥ thuit, c¢6 c4c khong gian
cong cdng phuc vu nhu ciu sbng va sinh hoat ciia ngudi dan nhur céc khu tiéu cong vién,
cdy xanh...C6 két ndi dong bd véi cic khu cong cdng, cac khu dan cu 1an cén dam bao
tinh hai hoa trong tong thé do thi.

II1.2. Giai phép t6 chirc khu chitc niing va quy hoach sir dung dat

IIL.2.1. Gidi phdp té chirc cdc khu chirc ning

a. Giai phdp chung

Duya trén hién trang vi tri khu dat va cdc quy hoach phan khu, giai phap td chirc
khéng gian, cac khu chirc ndng nhu sau:

Trén co s& tuyén duong theo quy hoach phan khu & phia Tdy quy hoach rong
19,5m va cac tuyén duong dan sinh hién tai, td chic céc tuyén dudng ddu ndi tir cac
tuyén nay véi cdu tric mang dudng cé dang 6 cor két hop trr do va khép kin, d&m bao
tiét kiém va tiép can thuan loi dén céc chirc ning quan trong cia khu vue.

b. Cdc gidi phdp cu thé:

Khu vuc quy hoach duoc t chtrc 1am 2 loai dét chinh nhu sau:

*Khu vue dat ciy xanh.

* Khu vue dét & lién k8.

- Pt & Ky hiéu trong ban v& tir LK-01, LK-02 véi dién tich 5 .588,43m?, gbm 30

16 dat.
Bang téng hop chi tiét chia 16 dat ¢ lién ké
or| K¥ | Thictwlo | Diéntich | Matdj XD | Tang cao toi | HEs6SDD
hi¢u dit |16 dat(m2) | tdida (%) | da(Ting) | tdida (Lan)
1 173,95 75 3,0
2 248,92 65 2,6
3 230,24 65 2,6
4 25229| 65 2,6
5 180,00 75 3,0
6 180,00 75 3,0
1 | LK1 7 180,00 75 4 3,0
8 180,00 75 3,0
9 180,00 75 3,0
10 192,00] 75 3,0
11 180,00 75 3,0
12 180,00 75 3,0
13 180,00 75 3,0
10
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Thuyét minh Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu dan cur thén Binh Minh
Xa Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.

rr| K¥ | Thirtwld | Digntich | Mat dp XD Ting cao toi Hg 50 SDD
hiéu dat 16 dat (m2) | toida (%) | da(Tang) | toi da (Lan)
14 180,00 75 3,0
15 180,00 75 3,0
16 180,00 75 3,0
17 192,00 70 2,8
Téong LK1 3.269,40
18 180,00 75 3,0
19 160,00 80 3,2
20 160,00 80 3,2
21 160,00 80 3,2
22 160,00 80 3,2
23 160,00 80 33
, | K2 24 160,00 80 4 3,2
25 160,00 80 3,2
26 160,00 80 12
o7 213,04 70 2,8
28 224,07 70 2,8
29 211,50 70 2,8
30 210,42 70 2,8
Téng LK2 2.319,03
Tong dit & lién ké 5.588,43

- Dt cdy xanh: Tong dién tich 438,04m?, chiém 3,61% tong dién tich quy hoach.
- Pét giao thong: Téng dién tich 6.107,34m?, chiém 50,33% téng dién tich quy

hoach.

II1.2.2. Tong hop Quy hoach sit dung dit
Bang téng hop co cdu sir dung dat

TT | Ky hiéu Loai dit Dién tich (m2) | Ty 1& (%)
I LK | Dit ¢ lién ké 5.588,43 46,06
LK-1 |Datoliénké 1 3.269,40 26,94
2 | LK-2 |Pitsliénké2 2.319,03 19,12

I CX | Dit ciy xanh 438,04 3,61
III | GT |Pitgiao thong, HTKT 6.107,34 50,33
thmg cong 12.133,81 100,00

Co quan ldp quy hoach: Cong ty CP xiy dung tong hop 268.

11



Thuyét minh Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu dén cw thén Binh Minh
Xa Thach Binh, TP Ha Tinh, tj 18 1/500.

II1.2.3. Quy dinh vé chi tiéu quy hoach.

- Mat 36 xdy dung tbi da: tir 65-80%.

- Hé sb st dung dét tbi da: Tir 2,6 — 3,2 lan.

- Tang cao: 1-4 ting.

- Cao dd nén nha: 0,45 — 0,60m so v&i cos via he.

- Chiéu cao tang 1: 3,6 — 3,9m.

- Chiu cao cac tE“mg con lai: 3,3 —3,6m.

- Chidu cao mai nha: Téi da 3,0m.

- Téng chiéu cao cong trinh: 18,0m.

- Mau séc: Sir dung mau séc trung tinh, nhe nhang, pht hop véi kién tric, canh
quan khu vue. Khong st dung mau phén quang, cic mau ddm, chéi. Chi duge sir dung
tbi da 3 mau son bén ngoai cong trinh.

IT1.4. Gidi phdp quy hoach giao thong

II1.4.1. Co sé, nguyén tic thiét ké

a. Co s thiét ké:

- Quy chuén Quy hoach Qudc gia v& Quy hoach Xay dyng 01-2021;

- Quy chuén K§ thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha t?mg k¥ thuat QCVNO7:
2016-BXD;

- Ban dd khao sét dia hinh khu vuc thiét ké, ty 1& 1/500 do Céng ty CP xdy dung
téng hop 268 khao sit.

b. Nguyén tdc thiét ké:

- Phi hop véi quy hoach chung, quy hoach phédn khu di dugc phé duyét.

- Mang ludi dudong dam bao khép nbi thuan loi giita khu vue hién trang cfi va khu
vue xdy moi; gifra cac du an dang trién khai va phuong 4n quy hoach chung, quy hoach
phéan khu.

- Céc tuyén duong xiy dung méi c6 kha ning hinh thanh va hoat dong ddc 14p,
khong phu thudc vao tuyén dudng du kién khic nhim bio dam tinh kha thi, kha ning
phan dot xdy dung, hiéu qua dAu tw nhung vin dép mg yéu cdu phat trién lau dai cua
khu quy hoach.

- Mang luéi dudong dugce thiét ké @ viéc bd tri hé théng ha té.ng k¥ thuit (Cé.p
dién, cép nudc, thoat nude...) thun loi va kinh phi dAu tu x4y dung thip nhét.

- C4c chi tiéu kinh té k§ thuat ctia mang luéi dudng duge thiét ké dam bao theo
quy chudn, quy pham hién hanh.

II1.4.2. Gidi phdp quy hoach hé thong giao théng

a. Quy mé cdc tuyén duong:

Trong khu quy hoach b tri cac loai dudng sau:

Miit cét 1-1: Lo gidi rong 19,5m:

- Chiéu rong long duong: =10,50m.
- Chidu rong hé dudng :  4,5x2 =9,00m.

12
Co quan lip quy hoach: Céng ty CP xiy dung tdng hop 268.



Thuyét minh Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu din cw thén Binh Minh
Xi Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.

Mit cit 2-2: L giéi rong 14,00m:

- Chiéu rong long dudng: =7,00m.

- Chiéu rong hé duong : 3,5x2 =7,00m.
Mt cét 3-3: L9 gi6i rong 12,00m:

- Chiéu rong long dudng: =7,00m.

- Chiéu rong heé duomg : 3,5+1,5 =5,00m.

b. Cdc chi tiéu sir dung dét ciia hé thong giao théng:

- Tdng dién tich dét giao thong: 6.107,34m>,

- Ti 18 dét giao thong: 50,33% ctia khu quy hoach.

g. Cdc chi tiéu ky thuat:

-Bé rong mat 1an xe tinh toan: 2,75m dén 3,75m.

- Bén kinh cong lyra chon: R=8,0m

- Db dbc ngang mit dudong: B dam bao cho viée thoat nude duge nhanh chong,
d6 dbc ngang mat duong thiét ké 2%, do déc ngang via he 1,5%;

- Do déc doc duong thibt ké 0,4% < i < 4%. C6 thé thiét ké i=0 nhung phai ép
dung bién phap k¥ thuit ddm bdo thoat nudc mat duong;

- Bén kinh dudng cong nim tdi thiu cta cic cap dudng thiét ké R> 50m, riéng
dbi v6i dudmg cip ndi bd ban kinh cong nam t6i thiéu R> 20m.

I11.5. Gii phdp quy hoach chuin bi ki thuit

IIL5.1. Co 56 thiét ké

- Db 4n quy hoach chung thanh phd Ha Tinh;

- Db 4n quy hoach phan khu Thach Binh;

- Ban dd khao sét dia hinh khu vire thiét ké, ty 1& 1/500;

- Cac dd 4n quy hoach chi tiét khac da duyét va trién khai trén dia ban khu vyc
thiét ké;

- Quy chudn va tiéu chuin quy hoach xay dung d thi hién hanh.

II1.5.2. Nguyén tic thiét ké

- Bao dam khu vuc nghién ctru khéng bi ngép tng cuc bd va tao su hai hoa giira
cac khu vuc d xdy dung véi khu v phat trién xdy dyng méi.

- Bao dam thot nuéc mua nhanh nhat va triét dé nhét.

- Tuén thu hudng thoét cta céc truc tiéu chinh trong dd 4n quy hoach chung.

- Béo dam yéu cdu vé to chirc kién triic, canh quan.

II1.5.3. Gidi phdp san nén

- Cao d6 céc tim duong dugc khdng ché 3,25m.

- Hudng san nén chinh: San nén cuc bd cac 16 déat nghiéng vé cic tuyén giao
thong.

- D6 dbc nén dép nho nhét: Inén min> 0,004.

- Cao dd xay dung toan khu vuc duge duge khdng ché bai hé théng cao do tai cac
nut giao thong.
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- Nhimg tuyén dudng c6 dd déc doc < 0,002 can thiét ké ranh ring cua hodc tao
rénh bién dé dim bao thoat nudc mua tot nhat.

- Ngudn dét dép: Tai cic mo dat, cat duoc co quan cé thdm quyén cip phép.

II1.5.4. Gidi phdp thodt nuwdc nura

- Hé théng thoat nudce riéng hoan toan, nude mua va nude thai chay theo hai hé
théng doc lap.

- Nu6c mua tur chay theo huéng déc san nén, duoc thu gom qua cdc hd ga chay
vao cdc tuyén muong nhanh sau d6 dugc din vé hé thdng muong thoat nude chinh.

- Tir cac tuyén thoat nudc trén cic tuyén giao thong dd vé& truc thodt chinh phia
Bic khu quy hoach.

I11.6. Giai phép quy hoach cip dién, chiéu sing

I11.6.1. Duwong ddy trung ap

Cép ngudn: Ngudn dién ciia khu quy hoach du kién d4u ndi tai duong day 22kv,
sau 0 t6 Ha Vinh cach khu quy hoach 300m.

Piu tur xdy dung méi tram bién 4p phuc vu cip dién sinh hoat va chiéu sang.

II1.6.4. Tram bién dp

- Xay dung tram bién 4p cp dién cho toan khu quy hoach (Pién sinh hoat va
chiéu sang).

II1.6.5. H¢ thong dién sinh hoat

Tir tram bién 4p phu tai cAp dén cic ti cong to, ti phan phdi bing céc tuyén cap
ngim ha ap.

Luéi dién ha ap 0,4kV trong khu vuc nghién ciru di ngim. Cap ngim duoc duge
bd tri trong hao k¥ thuat vadi céac tuyén ha tflng k¥ thudt khac d§ chon sau tir 0,7-1m, trén
via hé¢ dudng quy hoach, doan qua dudng chdén sdu hon 1m va duge ludn trong dng
nhya chiu lyc siéu bén. Tiét dién cta cap ngé“un 0,4kV khong duge nho hon 35mm?2.

Bén kinh phuc vu ctia mang ha 4p dam bao < 300m. Két cdu ludi ha 4p theo
mang hinh tia.

II1.6.6. Hé thing chiéu sing

Ngubdn cip cho chiéu sang dén duong giao thong duge 14y tir ti ha ap.

Mang luéi chiéu séng trong khu thiét ké ding cap ngdm.

Cap chiéu sang di ngdm doc hé dudng, cot dén chiéu sing chon trén hé duong,
cach bo via 0,7m, khoang céch gifra céc cdt déen chiéu sang tir 25m-40m tuy thude chiéu
séng mot bén, chiéu sang so le hay chiéu sang hai bén. Hé théng dén chiéu sang dugc
thiét ké hoat dong theo co ché tiét kiém véi cac ché do chiéu sang tdi va dém khac nhau,
duoc didu khién boi cac ti didu khién chiéu sang.

Cot dén cao ap chiéu sang str dung loai cot thép bat giac con can don, cin kép ma
nhting k&m néng, chidu cao cot 8m dén 10m. Khoang cach tinh toén trung binh giita cc
cot dén 28m/cot dén 35m/cot.

Deén chiéu sang ding céc loai d&n c6 mau ma - hinh ding dep, hai hoa véi canh
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quan chung. Pén stir dung dén led cong sudt 100W - 150W chiéu sang chung cho cic
dudng phd.

IIL.7. Quy hoach cip nwéc

a. Nguén nudc:

Nuéc cdp cho khu vyc thiét ké s& duge 14y tir dudmg dng cdp nuée D160 trén
QL1A cach khu quy hoach 300m.

b. Mang luéi cdp nuée:

- Tir diém d4u ndi nude duge din trong céc tuyén éng phan phdi va céc tuyén dng
dich vu nim trén cac tuyén dudmg cip nude dén timg hd dan va céc noi dung nude.

- Céc tuyén éng cdp nudc duge chén ngdm d6 sdu chon éng Htb=0.6m. Khi
duodng ong di qua dudng, duge ludn qua cac 6ng thép chiu luc

- Hé théng chita chay dugc sir dung chung véi dudng éng cdp nude sinh hoat.
Mang lu6i dudng éng duoc tinh toan trong trrdmg hop xay ra 1 dam chdy dong thoi véi
Iwu lugng mdi dém chay 10 Us. Hong chita chéy bd tri trén cac dudng ng c6 dudng
kinh D110mm, véi ban kinh phuc vu 120m theo quy pham phong chdy chira chay cua
B6 Cong An, ap lyc nudc khong thdp hon 10m, tru ctru hoa dat ndi tai cac ngd ba va
nhimmg chd dé quan sat.

- Tai nhitng diém déu ndi dudong éng phirc tap, bd tri cac hd van chin tuyén dé du
phong cho trudng hop stra chira khi ¢6 su cd.

- D) sau chon dng tdi thiéu cich mit dt 0,50m, bng qua duong xe chay do sau
chén éng khong duoc nhé hon 0,7m.

I11.8. Quy hoach thodt nwée thai va vé sinh méi trwrong

II1.8.1. Thodt nwoc thai

- Khu vyc quy hoach str dung hé thong thoat nuée thai riéng. Nudce thai duge xir
Iy so bd & cac bé tu hoai tai cac ngudn phét sinh, thu gom bing hé théng cbng thodt
nude thai. Pi voi cac doan qua duong sir dung éng BTLT chiu dugc tai trong 16n, sau
d6 dd vé hé théng thoat nude thai theo quy hoach phan khu, do dbc thoat nude: 0,33%,
bb tri h6 ga thu nudc trén tuyén v6i khoang cach 25- 35m.

- TAt ca céc cong trinh déu phai c6 bé tu hoai hop quy cach. C6 thé sir dung céc
loai bé tu hoai cai tién c6 dong chay ngugc va ngan loc (BASTAF) dé giam bét 6 nhiém
nuée thai ddu ra. Nudce thai duoc thu gom tir cic cdng trinh sau khi duge xir ly so bd
qua bé tu hoai s& dugc thu vao hé théng cong thoat nude thai chung sau d6 thoét vé tram
xur ly tip trung cua khu vue.

- Chiéu sau chdn céng dam bao tbi thiéu 0,7m va t6i da khoang 4m tinh t6i dinh
cbng. Hé théng dudng céng thoat nude bao gdm céc ¢6 dudmg kinh D300, D400 béng
wPVC, ¢6 d¢ dbe tir 0,25% dén 0,33%.

II1.8.2. Thu gom chit thai rin

- Chét thai rin sinh hoat: Phan loai tai ngudn thanh 2 loai: Chét thai rin v6 co
gdm kim loai, gidy, bao v thuy tinh ... va chét thai rén hitu co (14 cdy, rau, qua, ci v.v.)
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duoc thu gom hang ngay.
- B6 tri cac thing thu gom CTR c6 nip ddy tai cic khu vurc phat sinh nguén CTR
sau d6 duoc thu gom chuyén dén khu xir Iy CTR ctia x4.

16
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CHUONG IV: PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

IV.1. Céc van d& mdi trwedmg chinh trong qua trinh thue hién quy hoach xiy

dung, trong hoat djng

IV.1.1. Chiit legng dit

Quy hoach dugc thyc hién lam thay dbi co cu str dung dét mot s6 khu vire theo
xu huéng tir dt ndng nghiép, mit nude sang d4t xay dung 1am ting gia tri sir dung dat.
Tuy nhién viéc dép nén toan bd khu vuc (chidu cao dip nén du kién trung binh 1,5m) s&
1am thay déi tinh chit mdi truong dit khu vue dur 4n, thay dbi méi trudng mit phu, giy
céc nguy co vé sut lun dit va cac cong trinh. Céc hoat dong xdy dung c6 thé gdy anh
huéng dén két cdu dét, kha ning tao ra cac sat 1& néu khéng c6 hé théng taluy, tuong
chiin ding k¥ thuat. Phin 16n cac tic dong nay déu c6 thé du bao va xir ly bing céc bién
phap k¥ thuat.

1V.1.2. Chit liwgng nudc

Moi truong nudce bi tac dong chu yéu do ngudn nudc thai sinh hoat, nuéc mua
chay tran, cdc tic dong do qua trinh san 14p. Pay 14 cac tac dong chinh t6i chit lugng
nude, dic biét nguy co tdi ving thuong luu.

Trong giai doan thi cdng: C4c nguy co gdy 6 nhidm c6 thé tinh t6i nhu CTR, vat
liéu xay dung, dit d4 san 14p tao mit bang bi rira trdi cling véi nude xubng ha hwu giy 6
nhiém va gy bui khi ¢6 gié 16n; nudc thai sinh hoat clia cong nhén trong qua trinh thi
cong. Trong qua trinh thi cdng, nuéc mua con nhiém céc loai dAu m& thai ra tir cac dong
co cua xe, may. Cac tac dong ndy dién ra trong thoi gian ngén, c6 thé giam thiéu.

Trong giai doan van hanh: Ngudn phat sinh cac chét 6 nhiém nu6c mit chinh
trong khu vuc 12 nudce thai sinh hoat. Mét s6 khu vyuc ¢6 nguy co 6 nhiém néu nudce thai
khong duge xir 1y t6t 1a hé mit nude, cdy xanh canh quan. Cac chat gdy 6 nhiém chu
yéu 14 cAc chit hiru co, cin lo limg, cic chat dinh dudng (N, P), coliform gay & nhiém.

Vi vy quy hoach cin dua ra cic phuong 4n cu thé nhim giam thiéu céc téc dong,
trong pham vi mot dénh gia mang tinh chién lugc c6 thé khong ludng hét ciing nhu
lugng hda toan bd anh hudng do tdc dong nay. Nhimng anh hudng nay cin duoc 1am 15
trong giai doan du 4n, tiép tuc theo di trong giai doan van hanh dé c6 nhimg giai phap
han ché phit hop.

V.1.3. Chét liwgng khong khi

Trong giai doan xay dung: Nguy co gdy 6 nhiém 16n do c4c hoat dong san nén,
dao dép, roi vii vat li¢u xdy dung. Yéu t§ 6 nhidm chu yéu 12 khéi bui do sur hoat dong
cua cac phuong tién thi cong va vit liéu xdy dung, san nén kich thude nho. Pham vi 6
nhiém khéng chi giéi han trong cong trudng do tinh phat tin manh cua khong khi. Qué
trinh x4y dung cfing gy phat sinh tiéng dn 16n. Két hop cing véi khéi bui va tiéng én
tir cac phuong tién giao thong db thi cac yéu t6 nay s& gay anh huéng dén mdi trudng
xung quanh.

Trong giai doan van hanh: Ngudn 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vue chu
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yéu tir hé théng hé thdng giao thong dbi ngoai, hoat dong sinh hoat ctia ngudi dan.

V.1.4. V@ sinh moi truong

Trong qua trinh quy hoach va xdy dung s€ phét sinh CTR va cac vén dé vé sinh
mdi trudmg khéc, cin thiét phai xem xét cu thé, dw béo khdi lugng dé co bién phap khéc
phuc nhim dam bao vé sinh méi trudng chung.

V.2. Du béo tic dfng va dién bién mdi trwdng trong qua trinh thye hién quy

hoach xdy dung

Thanh phin mdi trwdmg

Xu hwéng bicn doi

Xu huéng bién doi diéu
kién khi hdu

- Khu vuc nghién ctru quy hoach s€ chiu tac dong theo xu
thé bién dbi khi hau theo kich ban bién dbi khi hau Viét
Nam.

- Dién tich hé thuc vat trong khu vuc thay d6i s& lam giam
kha ndng tich lily CO2, anh hudng dén didu kién vi khi
hau.

Xu hudng bién doi ché do
thuy van

binh huéng quy hoach thay d6i hé mat phu, giam hé sb
thdm thiu s& 1am nudc tip trung nhanh hon, thay dbi ché
do thuy van cua khu vuc. Tuy nhién vén dé nay s& dugc
g1a1 quyet néu hé thdng thoat nudc duge dau tu dong bo.

Xu huéng bién doi moi
truong khong khi

- O nhiém khong khi do hoat dong giao thong.
- Kha ning 6 nhiém cuc bo tai mdt sd khu vye: bai dd xe,
céc khu vuc tap trung dong nguoi.

Xu huéng bién doi mdi
trudng nudc

- V6i dinh huéng quy hoach hé thong thoat nuéc riéng
(nudc mua, nude thai), luong nudce thai it. Kién nghi xir ly
nuée thai triét dé s& giam thiéu anh hudng téi moi trudng
nudec.

- Dinh huéng san nén toan khu vuc ngang cao trinh mit
dudng giy thay dbi dong chay nudc mit cac khu vyce lan
can. Do day la khu vuc cudi tuycn thoat nudc nén cén co
phuong an xir ly huéng tuyén thoat nuéc nhim dam bao
kha ning thoat nudce, thoat 1i cho céc khu vire din cu.

Xu huéng bién doi méi
trudong dat

- Chuyén ddi muc dich sir dung dat tir dat san xuét néng
nghiép, dat triing ngdp nudc sang dat xdy dung lam ting
gia tri sir dung dat.

- Chiéu cao dip nén Ién gdy anh hudng dén chu tric va
tinh chit méi trudong dit, gdy nguy co anh hudng dén sut
lin cong trinh.

- Pinh huéng quy hoach cin bao vé hé mit co, bao vé
khodang cach ly cdy xanh xdy dung céc cdng trinh.

V.3. Dé xuit cdc giai phdp bao vé méi trwong.

V.3.1. Méi truwong nwdc

Dé chét luong nude khu vuce ha lwu dat yéu cdu cén c6 giai phap thu gom va xir
1y nude thai triét dé ngay tir khi phat sinh. Khu vuc thiét ké xdy dung hé thong thoét
nude thai riéng, nude thai xir 1y dat loai A theo QCVN trude khi xa ra méi truong.
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Thuyét minh Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu din cw thén Binh Minh
X4a Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.

Viéc xfy dung hé théng thoat nuéce thai phai dam bio chit lugng trinh gy 10 ri
nude thai ra méi truong, thu gom triét dé vé tram xir ly cuc bd c6 khoang céach ly an
toan vé sinh méi trrdng theo quy chun.

Xay dung hé théng thoat nudc mua, dim bio ddng b véi cac cong trinh ha ting
k¥ thuat khac. Tuén thu va khép ndi quy hoach thoat nudc, san nén chung cida khu vue,
dbng thoi dam bao viéce tiéu thoat nhanh. Xay dung hé théng thoat nudc chinh vira dam
bao thu gom nuéc mua khu vuc vira dam bao dong chay thoat 1ii cua cac khu vuc
thuong hru.

Trong giai doan thi cong cin luu y mot s6 vén dé: Xay dung hé thong thoat nude
tam thoi dé dua nuéc thai ra khoi khu vire du 4n. Cu thé: nuéc mua cubn theo dat, cat,
xi méng... roi vai trén mit dit cdn phai duge thu gom vé hd ling truée khi thai ra
muong, bin l&ng s& duoc nao vét vao cudi giai doan thi cong hodc khi bi & ddy, khong
thoat nuée thai trure tiép ra méi trudng.

V.3.2. Moi truong khong khi

Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich ding khi tu nhién hay dung dién thay cho
viéc sir dung nhién liu than, dau trong céc cong trinh dich vu cong cong.

Tréng cdy xanh céach ly va bao ton mét nudce: Cay xanh, mat nude trong khu vuc
¢6 tic dung diéu hoa vi khi hau, hép thu cac chét 6 nhiém trong moi truong khong khi
(giam bui,). B tri trdng cdy xanh sin vuon va hé dudng, két ndi hé thong cdy xanh giita
céc cong trinh cao tAng va thip ting, dé tao méi trudng canh quan, dong thoi 1am gidm
tiéng dn va khoi bui tir cc phuong tién giao théng gay ra. Xac dinh hanh lang cach ly,
bao vé céc cong trinh ha ting.

Trong giai doan thi cong cin lwu y:

- Trang bi ddy du cic phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém khi thai,
ciing bat che chin xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung cAp vét t hop 1y, han ché
viée tap két vat tur tai cong trudng trong cling mot thoi diém. Thuong xuyén tudi nude
dinh ky tai c4c dia diém dang xdy dung; Cac xe tai chuyén ché vat liéu xay dung phai
che bat trong qua trinh véin chuyén, tranh tinh trang roi vii nguyén vét liéu, cong nhén
bbc xép vat 1iéu phai ¢6 trang bi bao ho lao dong dé han ché anh huéng truc tiép.

- Céc xe tai chuyén chd vat liéu phai han ché tdc @ khi di qua khu vuc dén cu va
trong khu vue du 4n. Céc dung cu gdy nén nhitng dm thanh c6 cuong d6 cao nhu may
ui, bua dong coc, thi cong tranh nhing gid nghi ngoi cua dan cu trong khu vuc. Cac
codng doan gay tiéng dn 16n s& duge tip trung vao ban ngly va duge thong béo trude t6i
dan cu khu vyc duge biét. Té chirc quan 1y tdt cong nhin van hanh may méc thiét bi va
thi cong ddng thdi trong qué trinh thi céng nén c6 dy du céc trang thiét bi an toan lao
dong dé han ché kha ning phét sinh tai nan lao dong.

V.3.3. Moi truong dit

Thuc hién céac bién phép gidm thidu, xir 1y triét dé nué6ce thai, chit thai rdn phat
sinh gdy 6 nhim méi trudng dt.
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V.3.4. Vé sinh méi truong

Pé nang cao cong tac quan Iy chat thai rén, chét thai rin céc khu chirc ning phai
bé tri ddy du hé thdng thing thu gom. B tri c4c thung dung chét thai rén céng cong
trong khu vue dich vy, céng vién cdy xanh ... Luong chét thai rén thai nay s& duoc thu
gom va mang di hiang ngay bing hé théng thu gom chat thai ran thai ctia khu vuc thong
qua hop dong vé6i don vi c6 chiic ning vé sinh méi trudng @& thu gom va van chuyén
chét thai rin theo duing quy dinh.

Trong giai doan thi cong can luu y:

- Viéc vén chuyén chét thai phai sir dung céc hdp gen, thing chira c6 nép day kin,
va phai duge van chuyén vé& noi quy dinh, tranh ton dong trén cong trudng 1am roi vai
gdy tic nghén dong chay.

- Chét thai rin x4y dumg va bin thai dugc thu gom va vén chuyén vé noi quy dinh
clia dé db thai, dAt thai c6 thé str dung 1am vat liéu san l4p; Moi van d& quan 1y chét thai
trong qué trinh van chuyén s& duoc hop dong va yéu céu gén trach nhiém d6i véi don vi
van chuyén va l4i xe.

V.3.5. Cdc bién phdp khdc

C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van déng, gido duc ¥ thic cho
ngudi din vé bao vé moi trudng va giit gin canh quan chung.

Théng tin vé& du 4n cin dugc cong bd téi dan cu trong khu vuce va céc co quan c6
lién quan dén ha tdng k¥ thuat, c6 thé td chirc tham vén véi dan cu khu vue va cac co
quan hitu quan.
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Thuyét minh Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu dén cwr thén Binh Minh
X4 Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1€ 1/500.

CHUONG VI: KET LUAN VA KIEN NGHI

Trén ddy 14 toan bd ndi dung ciia Pd 4n quy hoach téng mit bing Diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung khu dan cu thén Binh Minh, x& Thach Binh, ty 1€ 1/500. Db 4n
duoc 14p dung quy dinh phap ludt quy hoach xdy dung, ndi dung phu hop véi tinh chét
ctia dd 4n quy hoach chi tiét do thi va thuc tién tai dia phuong.

Kinh dé nghi Uy ban nhan dan x4 C4m Binh, phong Kinh té va cac Co quan, Ban,
Nganh lién quan xem xét, thAm dinh va phé duyét Db 4n nham tao tién dé thuc hién cc
budc tiép theo.
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Thuyét minh Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu din cw thén Binh Minh
X3 Thach Binh, TP Ha Tinh, ty 1& 1/500.

PHU LUC BAN VE THU NHO
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KEM THEO TO TRINH SO: NGAY ...... THANG ...... NAM 2025

Y K| CONG TRINH - BIA DIEM:

' DIEU CHINH QUY HOACH HA TANG KHU DAN cU/
CU THOGN BINH MINH, XA THACH BINH, TY LE 1/500
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TiNH

BIEU CHINH QUY HOACH HA TANG KHU DAN CU' THON BINH MINH, XA THACH BINH, TY LE 1/500
BAN VE TONG MAT BANG, PHUONG AN KIEN TRUC CONG TRiNH

PIA DIEM XD: XA CAM BINH, TINH HA TiNH

BANG TONG HOP CHI TIET CHIA LO LIEN KE

VI TRi QuY MO
- KHU BAT LAP QUY HOACH :
XA CAM BINH, TINH HA TINH.

PHAM VI, RANH GIOI

- PHIA BAC GIAP: BAT SAN XUAT NONG NGHIEP
- PHIA NAM GIAP: KHU DAN CU HIEN TRANG,
- PHIA BPONG GIAP: KHU DAN CU HIEN TRANG,

- PHIA TAY GIAP: BPUONG QUY HOACH RONG 19,5M.
QUY PINH VE CHi TIEU QUY HOACH, KIEN TRUC

- RANH GIO1 QUY HOACH
GIO1 HAN BOI CAC BPIEM A, B, C, D,E,F,G,H,I.K
CO DIEN TICH LA: 12.133,81M2.

- MAT DO XD: TU 65% - 80%
- HE SO SU DUNG PAT: TU’ 2,6 LAN - 3,2 LAN
- TANG CAO: 1 -4 TANG

- CAO DO NEN NHA: 0,45m - 0,6m SO VO CAO DO VIA HE

- CHIEU CAO TANG 1: 3,6m - 3,9m

- CHIEU CAO CAC TANG CON LAI: 3,3m - 3,6m
- CHIEU CAO MAI NHA: TOI BA 3,0m

- TONG CHIEU CAO CONG TRINH TOI BA: 18m

- MAU SAC: SU’ DUNG MAU SAC TRUNG TINH NHE NHANG, PHU HOP V&I KIEN
TRUC, CANH QUAN CUA KHU VUrC. KHONG SU DUNG MAU PHAN QUANG, CAC
MAU BAM, CHOI. CHI BU'OC SU DUNG TOI BA 3 MAU SON BEN NGOAI CONG

TRINH

TT | KY HIEU THU TYLO TIEII-IETO T(ﬁTT?S? T(f:l(? HSEDSDG
: pAT e TOI BA | TOI DA
PAT (M2) (%) (TANG) | (LAN)
1 17395| 75 3,0
2 24892| 65 2,6
3 23024 65 2,6
4 25229 65 2,6
5 18000 75 3,0
B 18000 75 3,0
7 180,00 75 3,0
8 180,00] 75 3,0
9 180,00| 75 4 3,0
1{. ks 10 192,00 75 3,0
11 180,00 75 3,0
12 180,00 75 3,0
13 180,00 75 3,0
14 180,00 75 3,0
15 18000 75 3,0
16 180,00 75 30
17 182,00 70 2,8
TONG LK1 | 3.269,40
18 180,00 75 3,0
19 160,00 80 3,2
20 160,00 | 80 3,2
21 160,00 | 80 3,2
22 160,00| 80 3,2
23 160,00 [ 80 32
L 24 160,00| 80 4 3,2
25 160,00 80 3,2
26 160,00 | 80 3,2
27 21304| 70 2,8
28 22407| 70 28
29 214,50 70 28
30 21042| 70 28
TONG LK2 | 2.319,03
TONG DAT & LIEN KE | 5.588,43

BANG TONG HOP CO CAU SUY DUNG DAT

T HII(;U LOAI BAT DIE(':I ,I)[CH TE%E
| | LK [DAT & LIEN KE 5.588,43 | 46,06

1 | LK-1 |DAT O LIEN KE 1 3.26040 | 26,94

2 | LK-2 [BAT O LIEN KE 2 231903 19,12

Il | CX [DAT CAY XANH 438,04 3,61

Il | GT |DAT GIAQ THONG, HTKT 6.107,34 | 50,33
TONG CONG 12.133,81] 100,00
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MAT CAT DAI DIEN 1 - 1 BUING 19,5M

2| cHlei@ie

cHI GIG XD |
cHI GICh BUSING B
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cHiGltnxp

MAT CAT DAI DIEN 2 - 2 BUUNG 14M

<1 cHl eI BloNG BO

MIAT CAT BAI DIEN 3 - 3 BUUNG 12,0
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KEM THEO TO TRINH SO NGAY ...... THANG ...... NAM 2025

-o—e—o-| - RANH GIO1 QUY HOACH
—x0 —| - CHI GIOI XAY DUNG

-PAT G LIEN KE

CONG TRINH - B|A DIEM:

DIEU CHiNH QUY HOACH HA TANG KHU DAN cU
CU THON BINH MINH, XA THACH BiNH, TY LE 1/500

DIA DIEM XD: XA CAM BINH, TINH HA TINH

=i - DAT CAY XANH

- MOC RANH GIOT QUY HOACH

TEN BAN VE :

BAN VE TONG MAT BANG, PHUONG AN KIEN TRUC CONG TRINH

BAN VE: QH-02

GHEP : 1-A1 TY LE: 1/500 NAM 2025

TEN KHU DAT

TANG CAO TOI DA (TANG)
DIEN TICH (M2)

TEN LO PAT

DIEN TiCH LO
(M2)

THIET KE - THE HIEN

KS. DIEP QUANG TRUNG

CHU TRI - CHU NHIEM

KTS. LE HONG BEN

TRUONG PHONG

KS. NGUYEN VAN MAO L i

QUAN LI KY THUAT

KS. NGUYEN TUAN DONG

g/ .CP
XAY DUNG

*\ TONG HoP
o :

KS. NGUYEN TUAN DUNG

CONG TY CP XAY DUNG TONG HOP 268

DIA CHI: 88 21 - NGO 02 - DUONG NGUYEN HUY LUNG
KP, DONG TIEN - PHUONG TRAN PHU - TINH HA TINH
DIEN THOAI : 0919.779.113 - 0919.312.268




TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TiNH

DIEV CHINH QUY HOACH HA TANG KHU DAN CU THON BiNiH MINH, XA THACH BINH, TY LE 1/500 A N
BAN VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT Jlam

2 . X 2 § e s HUCING THOAT NUGC
DIA BIEM XD: XA CAM BINH, TINH HA TINH | 1 : ,
- TI LE XiCH:
THUYET MINH: P < 0 e
: KY HIEU 167178 5
i ' AT NUC T / e —
- CAO DO SAN NEN KHU BAT QUY HOACH LA CAO B0 TIM BUONG == 0= CONG THOAT NUGC BXH=1,2X1,0M j &
KHONG CHE BUARA TRONG BAR VENAY, m=TNM= CENG TRON THOAT NUGC MUA J 20M
- NEN CAC O BAT CHIA LO BUQC CAC HO GIA BINH THLC THIEN 7 2 . 2
KHI XAY DUNG NHA &, CAO BO SAN NHA TRUNG BINH CAO HON ==TNT == CONG TRON THOAT NUGC THAI .
CAO DO HE HOAN THIEN LA 10CM. mm cs mmmm DUONG DIEN CHIEU SANG AN g s —— 1D
o THEH NOLE U, DUONG DIEN SINH HOAT X 150 DO VI TRIKHU BAT W |
- QUY HOACH HE THONG THOAT NUG'C MUA RIENG HOAN TOAN, SRR : - ‘ NG5l il
NUGC MUA VA NUOC THAI CHAY THEO 2 HE THONG BOC LAP. ==CN == ONGCAPNUGC IINUEE) =
- NUOC MUA CHAY THEO HUONG DOC SAN NEN, PUQC THU A pp ; i I"" P o N
GOM QUA CAC HO GA CHAY VAO CAC TUYEN MUONG NHANH, 2 oa ?EN CfHIEU fANG f | =! F f\
SAU BO DO VE HE THONG MUONG B1500 CHAY TREN PUONG X GA HAO KY THUAT W A NSNS JHTNNNG
QUY HOACH 19,5M SAU DO DO VE PHIA BAC KHU QUY HOACH. = & M ﬂ\\\\ = s LN
3. CAP DIEN: —— CAODQTHIETK & AL 1}“:\1\ T I iminy
- NGUON CAP: DI KIEN AU NOI T BUONG DAY 22KV SAU 6 TO 13.30 TEN GIAO TIM ' ﬁi.'[”H: : :"'j&} A M?ET"-.\}. NE7/ { IM;MI: WA
HA VINH CACH KHU QUY HOACH 300M 13.30 5 : W,\:.‘J RIS ; [P ).
= { K T s
- XAY DUYNG TRAM BIEN AP PHUC VU CAP BIEN SINH HOAT VA CAODQTYNHEN ¢+ g S P 2 Il VI TRI KHU DAT QH bl ‘L[ i
CHI‘EU BRI Gho EL L ! KHU DAN gy TR ec AR KOCATATE 727 7 R DY a2z
- T’ TRAM BIEN AP DIEN SINH HOAT BU'QC DAN VE CAC KHU “ LT o M Wy g Wi
VIFC CO NHU CAU CAP DIEN. A | i '
- CHIEU SANG: TU' TRAM BIEN AP DAU NOI BUONG DAY CHIEU +3.95 ez 15 (i
SANG VE TU BIEU KHIEN, CAP BIEN CHIEU SANG CHO CAC TUYEN @ .77 N iyl
BUONG VA VUON HOA CAY XANH. | RN o
4. HE THONG CAP NU'OC:
- NGUON NUOC: DAU NOI CAP NUGC TU BUONG ONG D160 Bl BT
TREN VIA HE BUGNG QUOC LO 1A, UK
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! 7 | 8 d I,d { 17 “ | o Fa3 r l\? N
_____ e o=l o1/ - ' )= 2 TRUNG TAM PHAT TRIEN
& s n: \ e = o~ g 2
* QUY DAT TINH
DAU NOI CAP BIEN BUING DAY 22KV —
SAU O TO HA VINH CACH KHU QUY HOACH 300M E i Than Viét Vin
211 KEM THEO TO TRINH SO NGAY ..... THANG ...... NAM 2025
CONG TRINH - DIA DIEM:
4 DIEU CHINH QUY HOACH HA TANG KHU DAN CU
b - - - - ?
49 7 / GU THON BINH MINH, XA THACH BINH, TY LE 1/500
4 \BKU'NCSI oAP NG | : PIA DIEM XD: XA CAM BINH, TINH HA TINH
2~ BUONG ONG D160 TRENQUGCLO 1 | TEN BAN VE :
? ~ S g A 2 n ~ ~
? ? ? BAN VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
BAN VE: QH-03 GHEP : 1-A1 TY LE: 1/500 NAM 2025
i : THIETKE-THE HIEN | KS. DIEP QUANG TRUNG
Vi I 2 o o 2 3 o o 2 d 2 @ CHU TR KS. HOANG VAN THAM
| & E s 2 S s = 5 2 3
I =] > > 2 > > = k= = ” .
2 = : = = s s = i = CHU NHIEM KTS. LE HONG BEN
TUBIEN CHUA CONG TO S S & S TU BIEN CHUA CONG TO S S 5 5 TOBIEN CHUA CONG T} | € S 5 TRUONG PHONG | KS.NGUYEN VAN MAO
o2 2%, o 1.5%, 2% 5% 1.5% 2% o QUAN LIKY THUAT | KS.NGUYEN TUAN DONG
] : = | s : I ! il ; f ] Tt
: ; @ Dr 1| chenuee chenute |[[ = L. — [ ctenuic , : ' ‘T ckp NuGC
= - ? @ | ? O,
%NG'HOATNUGCTIW (NG THOAT NUGC THA! NG THOAT NUGC THA THOAT NUGC THA!
| GATHAM NUGG MUA HAQKY THUAT HAO K THUAT GA THAM NUGC MUA HAQ KY THUAT GATHAM NUGC MUA HAO K¥{THUAT
] | CONG TRON THOAT RUGC fUA COhG TRON THOAT NUGC MUA l l | % .
KS. NGUYEN TUAN DUNG
1.50 7.00 3.50 2.00 2.00 3.50 7.00 3.50 2.00 2.00 4.50 10.50 4.50 2.00
T T | T d kKl e -~ 2
12.00 14.00 19.50 @ CONG TY CP XAY DUNG TONG HOP 268
w2 . A . . e e 5 DIA CHI: 5O 21 - NGO 02 - DUONG NGUYEN HUY LUNG
MAT CAT TONG HQP KY THUAT 3-3 MAT CAT TONG HQP KY THUAT 2-2 MAT CAT TONG HQP KY THUAT 1-1 @ (P. NG TEN - PHUGNG TRAN PHO -TINH HATINH
DIEN THOAI : 0919.779.113 - 0919.312.268




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA CAM BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6:  /UBND-KT Cdam Binh,ngdy  thang 10 ndm 2025
Vé viéc chap thuan Piéu chinh
Quy hoach tong mit bang Ha tang
khu dan cu thon Binh Minh, xa
Thach Binh (ty 1¢ 1/500)

Kinh giri: Trung tAm Phat trién quy dét tinh.

Xét dé nghi cia Phong Kinh té X3 tai TO trinh sé 60/TTr-KT ngay
28/10/2025 vé viéc dé nghi chap thuan diéu chinh Quy hoach tong mat bang Ha
tang khu dan cu thon Binh Minh, x4 Thach Binh (ty 1& 1/500) (trén co sé dé xuat
ciia Trung tdm Phat trién quy dat tinh tai To trinh s6 133/TTr-TTPTQD ngay
10/10/2025; Béo céo tong hop két qua 1ay y kién cong déng dan cu nodi dung dd
an quy hoach tai B4o co s6 20/BC-TTPTQPD ngay 30/9/2025 va cac hd so phap
Iy khac c6 lién quan), Uy ban nhan dan xd Cam Binh ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Chap thuan Piéu chinh Quy hoach tong mat bang Ha tang khu dan cu
thon Binh Minh, xa Thach Binh (ty I¢ 1/500) tai xa Cam Binh, tinh Ha Tinh, véi
cac ndi dung sau:

- Tén quy hoach: Piéu chinh Quy hoach tong mit bang Ha tang khu dan cu
thon Binh Minh, xa Thach Binh (ty 1¢ 1/500).

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Trung tim Phat trién quy dat tinh.

- Nha thau khao sét, 14p quy hoach: Cong ty C6 phan Xay dung tong hop 268.

- Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mo:

+ Vi tri: Thon Thach Binh, x4 Cam Binh, tinh Ha Tinh.

+ Pham vi ranh gi6i: Phia Bic gidp dat san xuit nong nghiép; phia Nam
gidp dit & dan cu hién trang; phia Pong giap dat ¢ dan cu hién trang; phia Tay
gidp duong quy hoach rong 19,5m.

+ Quy mo 1ap quy hoach: 12.133,81 m?,

- Tinh chét: La khu vuc ha tﬁng x4 hoi, dau tu xay dung déng bd tao canh quan
d6 thi va d4p ing nhu cau sinh hoat ciia ngudi dan trong khu vuc dan cu hién hiru.

- Muc tiéu:

+ Cu thé héa Quy hoach chung thanh phd Ha Tinh va ving phu can, Quy
hoach phan khu xay dung xa Thach Binh, thanh phé Ha Tinh, ty 1€ 1/2000 da
dugc phé duyét, hinh thanh khu vuc ha tdng cong cong gop phan dap tng nhu
cau sinh hoat ctia nguoi dan va cai tao canh quan khu vuc.

+ Lam co so phap 1y phuc vu viée 1ap bao cdo kinh té k¥ thudt xdy dung



2

cong trinh va quan ly xay dung theo quy hoach da duoc duyét.
- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chu yéu:

Tong dién tich quy hoach: 12.133,81 m? trong do:

+ Dién tich dat &: 5.588,43 m?;

+ Dién tich dit cay xanh: 438,04 m?;
+ Dién tich dat giao théng: 6.107,34 m?.
- Bang tong hop co ciu sir dung dt

TT | Ky Loai dat Dién tich Ty 1é

hi¢u (m?) (%)
I LK | Pt 6 lién ké 5.588,43 46,06
1 | LK-1 |Patéliénkel 3.269,40 26,94
2 | LK-2 |Patoliénké?2 2.319,03 19,12
I CX | Dit ciy xanh 438,04 3,61
Il | GT |Pitgiao thong, HTKT 6.107,34 50,33
Tong cong 12.133,81 100,00

- Bang tong hop chi tiét chia 16
. . n A s Mat dd | Tang cao | Hé s6 SDP
TT Y| Thagelon) Diea (tl‘;';) XDthida| thida | tbida
e (%) | (Ting) | (Lén)

1 173,95 75 3,0

2 248,92 65 2,6

3 230,24 65 2,6

4 252,29 65 2,6

5 180,00 75 3,0

6 180,00 75 3,0

7 180,00 75 3,0

8 180,00 75 3,0

9 180,00 75 4 3,0

1] Kl 10 192,00] 75 3,0

11 180,00 75 3,0

12 180,00 75 3,0

13 180,00 75 3,0

14 180,00 75 3,0

15 180,00 75 3,0

16 180,00 75 3,0

17 192,00 70 2,8

Tong LK1 3.269,40




, . A cn s Matdo | Tang cao | Hé so SDD
TT| <) Thitelo | Digntich |y tiig | tiiaa |t
' (%0) (Tang) (Lan)
18 180,00 75 3,0
19 160,00 80 3,2
20 160,00 80 3,2
21 160,00 80 3,2
22 160,00 80 3,2
23 160,00 80 3,2
, LK2 24 160,00 80 4 3,2
25 160,00 80 3,2
26 160,00 80 3,2
27 213,04 70 2,8
28 281,48 65 2,6
29 180,00 75 3,0
30 184,51 75 3,0
Tong LK2 2.319,03
Tong dat & lién ké 5.588,43

(C6 hé so, ban vé Quy hoach tong mdt bang kém theo)

2. Bé nghi Trung tAm Phat trién quy dét tinh (don vi t6 chiic 1ap quy hoach)
chu tri phdi hop véi Phong Kinh té x4 va cac don vi ¢6 lién quan dé cong bd cong
khai quy hoach; thue hién quan ly quy hoach, quan ly dat dai theo dung quy dinh
hién hanh; t6 chtc tuyén truyén cac co quan, don vi va nhan dan trén dia ban
tham gia quan ly, thyc hién quy hoach./.

Noi nhan:
- Nhu trén;

- Chu tich, cac PCT UBND xa;

- Van phong HDND va UBND xa;
- Phong KT x&;

- Thon Thach Binh;

- Luu: VT, KT.

TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH

Pang Van Thai




