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THUYẾT MINH
Đồ án Quy hoạch Hạ tầng khu dân cư Đồng Cửa Miếu,

phường Thạch Hưng (giai đoạn 3), tỷ lệ 1/500

Chỉ đạo chung: KS. Nguyễn Tuấn Dũng
Chủ nhiệm: KTS. Lê Hồng Ben.
Chủ trì:

- Kiến trúc: KTS. Lê Hồng Ben
- Hạ tầng KT: KS. Hoàng Văn Thám

Thiết kế:
+ Kiến trúc: KTS. Lê Hồng Ben
+ Giao thông: KS. Diệp Quang Trung

KS. Nguyễn Huy Hoàng
+ San nền – Thoát nước: KS. Nguyễn Phi Khanh

KS. Võ Minh Cường
+ Cấp nước: KS. Hoàng Văn Thám
+ Cấp điện – CS đô thị: KS. Nguyễn Chính Hương

KS. Nguyễn Doãn Hưng
+ Kinh tế XD: KS. Nguyễn Văn Mão

Quản lý kỹ thuật: KS. Nguyễn Tuấn Dũng
DANHMỤC HỒ SƠ ĐỒ ÁN

TT Tên bản vẽ Ký hiệu Tỷ lệ
1 Sơ đồ vị trí, phạm vi ranh giới khu đất trong quy hoạch QH-01
2 Bản vẽ tổng mặt bằng, phương án kiến trúc công trình QH-02 1/500
3 Bản vẽ hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật QH-03 1/500
Phần văn bản:
- Thuyết minh tổng hợp, các văn bản pháp lý có liên quan, các biểu bảng số

liệu.
- Dự thảo Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch.
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CHƯƠNG I: LÝ DO, CƠ SỞ VÀ MỤC TIÊU CỦA VIỆC LẬP ĐỒ ÁN

I.1 Lý do lập đồ án
Đầu tư xây dựng đồng bộ tạo cảnh quan đô thị và đáp ứng nhu cầu sinh hoạt

của người dân trong khu vực dân cư hiện hữu.
Cụ thể hóa Quy hoạch chung thành phố Hà Tĩnh và vùng phụ cận, Quy hoạch

phân khu xây dựng phường Thạch Hưng, TP Hà Tĩnh, tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt,
hình thành khu vực hạ tầng công cộng góp phần đáp ứng nhu cầu sinh hoạt của người
dân và cải tạo cảnh quan khu vực. Làm cơ sở pháp lý phục vụ việc lập báo cáo kinh tế
kỹ thuật xây dựng công trình và quản lý xây dựng theo quy hoạch đã được duyệt. Vì
vậy việc đầu tư xây dựng công trình Hạ tầng khu dân cư Đồng Cửa Miếu, phường
Thạch Hưng (giai đoạn 3), tỷ lệ 1/500 là hết sức cần thiết.

I.2 Cơ sở thực hiện đồ án
I.2.1. Cơ sở pháp lý
- Căn cứ Luật Đầu tư công ngày 29/11/2024; Luật Xây dựng ngày 18/6/2014;

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng năm 2014 ngày 17/6/2020;
Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo phương thức
đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế xuất khẩu,
Thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công
ngày 25/6/2025; Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26/11/2024;

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 85/2025/NĐ-CP ngày 08/4/2025 quy
định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu tư công; số 10/2021/NĐ-CP ngày
09/02/2021 về quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình; số 35/2023/NĐ-CP ngày
20/6/2023 sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý
Nhà nước của Bộ Xây dựng; số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 quy định chi tiết
một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng; số
10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 về quản lý chi phí đầu tư xây dựng; số
178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch
đô thị và nông thôn; số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 Quy định về phân định
thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh
vực Quy hoạch đô thị và nông thôn;

Căn cứ các Thông tư của Bộ Xây dựng: số 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021
ban hành về Hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây
dựng; số 12/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 về việc ban hành định mức xây dựng; số
13/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 về việc hướng dẫn phương pháp xác định các chỉ
tiêu kinh tế - kỹ thuật và đo bóc khối lượng công trình; số 14/2023/TT-BXD ngày
29/12/2023 về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 11/2021/TT-BXD
hướng dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; số
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09/2024/TT-BXD ngày 30/8/2024 sửa đổi, bổ sung một số định mức xây dựng ban
hành tại Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021; số 16/2025/TT-BXD ngày
30/6/2025 Quy định chi tiết một số điều của Luật quy hoạch đô thị và nông thôn; số
17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 Ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý
chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn;

Căn cứ các Quyết định số 1734/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 về việc chuyển
cấp quyết định đầu tư, chủ đầu tư các chương trình, dự án, nhiệm vụ chuẩn bị đầu tư,
nhiệm vụ quy hoạch thuộc lĩnh vực đầu tư công;

Căn cứ Quyết định số 2155/QĐ-UBND ngày 28/5/2025 của UBND thành phố
Hà Tĩnh về việc phê duyệt chủ trương đầu tư một số dự án đầu tư công;

I.2.2. Các dữ liệu khác
- Các đồ án quy hoạch khác liên quan;
- Bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500 khu vực quy hoạch, bản đồ quy hoạch sử dụng

đất thành phố Hà Tĩnh đến năm 2030, bản đồ quy hoạch phân khu Thạch Hưng, bản
đồ hành chính các địa phương liên quan.

- Số liệu thống kê về nhà ở, dân cư, và các số liệu về KTXH khác.
- Các tài liệu về khí hậu, thổ nhưỡng, địa chất, địa hình …
I.3. Mục tiêu của đồ án
- Tạo quỹ đất cho nhân dân trên địa bàn và tăng thu ngân sách, chỉnh trang đô

thị, góp phần phát triển kinh tế - xã hội của địa phương.
- Xây dựng công trình Hạ tầng và phát triển quỹ đất có quy mô và cấu trúc phù

hợp theo quy hoạch chung, quy hoạch phân khu được duyệt, đảm bảo khớp nối với
hệ thống hạ tầng hiện trạng và tương lai phát triển.

- Làm cơ sở pháp lý cho việc lập các dự án đầu tư xây dựng và quản lý xây
dựng theo quy hoạch.

I.4. Chức năng của khu vực lập quy hoạch
Là khu dân cư có chất lượng cao, đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, có các không gian

công cộng phục vụ nhu cầu sống và sinh hoạt của người dân. Cung cấp các nhu cầu
đất ở cho nhân dân trên địa bàn xã và vùng lân cận.
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CHƯƠNG II: ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG KHU VỰC LẬP ĐỒ ÁN

II.1. Vị trí địa lý, mối liên hệ vùng, phạm vi và quy mô đồ án
II.1.1. Vị trí địa lý .
- Vị trí: Phường Thành Sen, tỉnh Hà Tĩnh.
II.1.2. Phạm vi ranh giới và quy mô khu vực lập quy hoạch
a. Phạm vi nghiên cứu, lập quy hoạch:
Phạm vi quy hoạch: 8.758,83 m2.
b. Ranh giới lập quy hoạch:
+ Phía Bắc giáp đường Nguyễn Du kéo dài;
+ Phía Nam giáp đất ở dân cư hiện trạng;
+ Phía Đông giáp đất ở dân cư hiện trạng;
+ Phía Tây giáp đường quy hoạch;
II.2. Điều kiện tự nhiên khu vực lập đồ án
II.2.1. Đặc điểm địa hình
Khu vực nghiên cứu chủ yếu là đất sản xuất nông nghiệp địa hình dao động từ

0,15m ÷ 0,49m, khu vực khu dân cư lân cận và hệ thống đường giao thông có địa
hình dao động từ 1,2m ÷ 2,2m.

II.2.2. Đặc điểm khí hậu
Khu vực nghiên cứu thiết kế thuộc phường Thành Sen, tỉnh Hà Tĩnh có khí

hậu nhiệt đới gió mùa: nóng, ẩm, mưa nhiều với đặc trưng của khí hậu miền Bắc có
mùa Đông lạnh và có những đặc thù của khí hậu duyên hải Trung Bộ, bão, lũ thường
xảy ra trong mùa mưa.

Phường Thành Sen được che chắn bởi ngọn Rào Cỏ thuộc Trường Sơn Bắc
phía Tây Hương Khê nên ít bị ảnh hưởng bởi gió Lào. Thời tiết có 2 mùa rõ rệt là
mùa rét từ tháng 11 đến tháng 4, mùa khô nóng từ tháng 5 đến tháng 10.

Nhiệt độ
- Nhiệt độ trung bình năm: 23,80C.
- Nhiệt độ cao nhất trung bình năm: 27,50C.
- Nhiệt độ thấp nhất trung bình năm: 21,30C.
- Nhiệt độ tối cao tuyệt đối: 39,70C.
- Nhiệt độ thấp tuyệt đối: 70C.
Độ ẩm không khí:
- Độ ẩm tương đối bình quân năm 86%.
- Độ ẩm tương đối bình quân tháng 85% - 93%.
Nắng:
- Số giờ nắng trung bình trong các tháng mùa đông là: 93h.
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- Số giờ nắng trung bình trong các tháng mùa hè là: 178h.
Lượng bốc hơi:
- Lượng bốc hơi trung bình nhiều năm tại phường Thành Sen là 799,8mm.
- Các tháng có lượng bốc hơi lớn là tháng 6,7,8 tương ứng với các tháng có độ

ẩm không khí thấp.
- Lượng bốc hơi nhỏ nhất rơi vào các tháng 1,2,3, lượng bốc hơi dưới

35mm/tháng. So với các vùng khác bốc hơi ở Hà Tĩnh ở mức trung bình.
Mưa: Phường Thành Sen thuộc vùng mưa nhiều, mưa lớn.
- Lượng mưa trung bình năm: 2661mm.
- Lượng mưa tháng lớn nhất: 1450mm.
- Lượng mưa ngày lớn nhất: 657,2mm.
Gió, bão: Khu vực lập quy hoạch hàng năm bị chi phối bởi hai loại gió mùa

chính.
- Gió mùa Tây Nam với đặc trưng khô nóng hoạt động chủ yếu vào tháng V

đến thángVIII.
+ Tốc độ gió bình quân đạt (2÷3)m/s.
+ Tốc độ gió lớn nhất đo được tại Vinh là 37m/s vào ngày 08/8/1965.
- Gió mùa Đông Bắc với đặc trưng ẩm, lạnh hoạt động chủ yếu vào các tháng

từ 11 đến tháng 3. Tốc độ gió thường đạt mức 10m/s đến 15m/s.
II.2.3. Đặc điểm thủy văn
a. Chế độ thuỷ triều:
Phường Thành Sen nằm ở lưu vực của sông Rào Cái. Sông này hợp lưu ở phía

Bắc của thành phố hợp thành sông Nghèn đổ ra sông Hạ Vàng và đổ ra biển, các
sông này chịu ảnh trực tiếp của chế độ thuỷ triều.

+ Về mùa kiệt chủ yếu là dòng triều.
+ Về mùa lũ giao lưu giữa triều và lũ ở mức cao nhất +2,88m (P=1%).
Chế độ thuỷ triều của vùng ven biển Hà Tĩnh thuộc chế độ nhật triều không

đều. Trong tháng xuất hiện 2 lần triều cường và hai lần triều kém trung bình một chu
kỳ triều là 14-15 ngày. Biên độ triều lớn nhất trong năm thường xuất hiện vào mùa
cạn. Từ tháng 5 đến tháng 6. Biên độ triều trung bình là 117cm. Trong mùa cạn ảnh
hưởng của thuỷ triều vào nội địa khá xa nhiều khi vào sâu 24km. Triều vào ngược
dòng chảy của sông làm cho độ nhiễm mặn của nước sông vùng này tăng lên làm ảnh
hưởng đến sinh hoạt hàng ngày và nước tưới cho cây trồng.

Theo báo cáo mực nước triều tháng 9 năm 2009 tại khu vực sông là:
+ Đỉnh triều: dao động từ 1,3m ÷ 2,8m.
+ Chân triều: dao động từ -0,2m ÷ 1,8m.
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b. Chế độ thuỷ văn:
Phường Thành Sen chịu ảnh hưởng chủ yếu vào chế độ thủy văn sông Rào

Cái. Lưu lượng dòng chảy chính của sông Rào Cái là khoảng 13,6m3/s với mức thấp
nhất là 0,2m3/s và cao nhất 1,51m3/s.

Mức lũ của sông Rào Cái.
Tần suất P%

1 2 3 4 5 6 10 50
Hmax
(m)

2,88 2,73 2,59 2,52 2,46 2,42 2,28 2,04

Hmin
(m)

-1,39 -1,36 -1,35 -1,33 -1,32 -1,31 -1,29 -1,24

II.2.4. Hiện trạng sử dụng đất’
Hiện trạng khu vực đất sản xuất nông nghiệp, theo quy hoạch phân khu Thạch

Hưng là đất nhóm nhà ở, theo quy hoạch sử dụng đất thành phố Hà Tĩnh thời kỳ
2021-2030 là đất ở.

II.3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và môi trường
II.3.1. Hiện trạng giao thông
- Phía Bắc khu quy hoạch có tuyến đường Nguyễn Du kéo dài và một số tuyến

đường nội khu theo quy hoạch phân khu.
II.3.2. Hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật
a. Hiện trạng nền xây dựng:
Cao độ nền khu vực đất sản xuất nông nghiệp địa hình dao động từ 0,15m ÷

0,49m, khu vực khu dân cư lân cận và hệ thống đường giao thông có địa hình dao
động từ 1,2m ÷ 2,2m.

b. Hiện trạng thoát nước mưa:
Hiện trạng khu vực dự án là ruộng sản xuất nông nghiệp nên cao độ thấp

trũng so với các khu dân cư lân cận. Hiện tại cơ bản đang là địa hình tự nhiên, nước
mưa được thoát theo hướng dốc địa hình tự nhiên đổ về mương máng.

II.3.3. Hiện trạng cấp nước
Cấp nước sinh hoạt: Đường ống cấp nước nằm ở phía Nam khu quy hoạch

cách 200m.
II.3.4. Hiện trạng cấp điện, chiếu sáng
- Khu vực dự án chưa có hệ thống cấp điện sinh hoạt, điện chiếu sáng. Các khu

dân cư lân cận đã có hệ thống cấp điện sinh hoạt.
II.3.5. Hiện trạng thông tin liên lạc
- Trong phạm vi quy hoạch nằm trong vùng phủ sóng của hệ thống điện thoại

di động Mobiphone, Vinaphone, Viettel và các mạng di động khác do vậy có thể đáp
ứng mọi nhu cầu về thông tin liên lạc.

II.3.6. Hiện trạng thoát nước thải và vệ sinh môi trường
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a. Thoát nước thải:
Khu vực quy hoạch và các khu dân cư lân cận chưa có hệ thống thoát nước

thải riêng, hình thức xử lý là xử lý cục bộ tại các hộ gia đình sau đó đổ vào hệ thống
thoát nước mưa.

b. Vệ sinh môi trường:
Khu vực dân cư lân cận đã có các nơi tập trung rác thải, sau đó được thu gom

đem đi xử lý.
II.3.7. Hiện trạng môi trường.
Môi trường hiện tại tại vị trí quy hoạch chưa có nguồn gây ô nhiễm nào nguy

hiểm. Một số nguồn có khả năng gây ô nhiễm đến khu quy hoạch:
- Môi trường nước: Các hoạt động sản xuất trên khu vực này có thể là nguồn

gây ô nhiễm nguồn nước đầu nguồn do vỏ hộp các loại thuốc sâu, thuốc cỏ. Do khu
vực này nhiều thực vật nên rác lá cây, cỏ, thực vật cũng làm ảnh hưởng đến môi
trường nước.

- Môi trường không khí: Khu vực quy hoạch cách xa các nguồn phát sinh gây
ô nhiễm không khí nên môi trường không khí chưa bị ô nhiễm.

- Môi trường đất: Môi trường đất cũng không có ảnh hưởng lớn.
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CHƯƠNG III: CÁC GIẢI PHÁP CHÍNH CỦA ĐỒ ÁN

III.1. Quan điểm quy hoạch
Tạo ra khu dân cư có chất lượng cao, đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, có các không

gian công cộng phục vụ nhu cầu sống và sinh hoạt của người dân như các khu tiểu
công viên, cây xanh…Có kết nối đồng bộ với các khu công cộng, các khu dân cư lận
cận đảm bảo tính hài hòa trong tổng thể đô thị.

III.2. Giải pháp tổ chức khu chức năng và quy hoạch sử dụng đất
III.2.1. Giải pháp tổ chức các khu chức năng
a. Giải pháp chung
Dựa trên hiện trạng vị trí khu đất và các quy hoạch phân khu, giải pháp tổ

chức không gian, các khu chức năng như sau:
Trên cơ sở các tuyến đường theo quy hoạch phân khu và tuyến đường Nguyễn

Du kéo dài, tổ chức các tuyến đường đấu nối từ các tuyến này với cấu trúc mạng
đường có dạng ô cờ kết hợp tự do và khép kín, đảm bảo tiết kiệm và tiếp cận thuận
lợi đến các chức năng quan trọng của khu vực.

b. Các giải pháp cụ thể:
Khu vực quy hoạch được tổ chức làm 2 loại đất chính như sau:
*Khu vực đất cây xanh công cộng.
* Khu vực đất ở liền kề.
- Đất ở: Ký hiệu trong bản vẽ từ LK với diện tích 5.076,08m2, gồm 31 lô đất.

Bảng tổng hợp chi tiết chia lô đất ở liền kề

TT Ký
hiệu Thứ tự lô đất Diện tích lôđất (m2)

Mật độ
XD tối
đa (%)

Tầng
cao tối
đa
(Tầng)

Hệ số
SDĐ tối
đa
(Lần)

1 LK

1 158,83 75

5

3,75
2 160,00 75 3,75
3 160,00 75 3,75
4 160,00 75 3,75
5 160,00 75 3,75
6 160,00 75 3,75
7 160,00 75 3,75
8 160,00 75 3,75
9 160,00 75 3,75
10 160,00 75 3,75
11 160,00 75 3,75
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12 160,00 75 3,75
13 160,00 75 3,75
14 160,00 75 3,75
15 160,00 75 3,75
16 179,26 75 3,75
17 162,00 75 3,75
18 174,73 75 3,75
19 153,58 75 3,75
20 160,00 75 3,75
21 160,00 75 3,75
22 160,00 75 3,75
23 160,00 75 3,75
24 160,00 75 3,75
25 160,00 75 3,75
26 160,00 75 3,75
27 160,00 75 3,75
28 160,00 75 3,75
29 160,00 75 3,75
30 150,86 75 3,75
31 256,82 65 3,25

Tổng LK 5.076,08
Tổng đất ở liền kề 5.076,08

- Đất cây xanh: Tổng diện tích 588,89m2, chiếm 6,72% tổng diện tích quy
hoạch.

- Đất giao thông: Tổng diện tích 3.093,86m2, chiếm 35,33% tổng diện tích quy
hoạch.

III.2.2. Tổng hợp Quy hoạch sử dụng đất
Bảng tổng hợp cơ cấu sử dụng đất

TT Ký hiệu Loại đất Diện tích
(m2)

Tỷ lệ
( % )

I LK Đất ở 5.076,08 57,95
II CX Đất cây xanh 588,89 6,72
III GT Đất giao thông 3.093,86 35,33

Tổng cộng 8.758,83 100,00

III.2.3. Quy định về chỉ tiêu quy hoạch.
- Mật độ xây dựng tối đa: từ 65-75%.
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- Hệ số sử dụng đất tối đa: Từ 3,25 – 3,75 lần.
- Tầng cao: 1-5 tầng.
- Cao độ nền nhà: 0,45 – 0,60m so với cos vĩa hè.
- Chiều cao tầng 1: 3,6 – 3,9m.
- Chiều cao các tầng còn lại: 3,3 – 3,6m.
- Chiều cao mái nhà: Tối đa 3,0m.
- Màu sắc: Sử dụng màu sắc trung tính, nhẹ nhàng, phù hợp với kiến trúc, cảnh

quan khu vực. Không sử dụng màu phản quang, các màu đậm, chói. Chỉ được sử
dụng tối đa 3 màu sơn bên ngoài công trình.

III.4. Giải pháp quy hoạch giao thông
III.4.1. Cơ sở, nguyên tắc thiết kế
a. Cơ sở thiết kế:
- Quy chuẩn Quy hoạch Quốc gia về Quy hoạch Xây dựng 01-2021;
- Quy chuẩn Kỹ thuật Quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật QCVN07:

2016-BXD;
- Bản đồ khảo sát địa hình khu vực thiết kế, tỷ lệ 1/500 do Công ty CP xây

dựng tổng hợp 268 khảo sát.
b. Nguyên tắc thiết kế:
- Phù hợp với quy hoạch chung, quy hoạch phân khu đã được phê duyệt.
- Mạng lưới đường đảm bảo khớp nối thuận lợi giữa khu vực hiện trạng cũ và

khu vực xây mới; giữa các dự án đang triển khai và phương án quy hoạch chung, quy
hoạch phân khu.

- Các tuyến đường xây dựng mới có khả năng hình thành và hoạt động độc
lập, không phụ thuộc vào tuyến đường dự kiến khác nhằm bảo đảm tính khả thi, khả
năng phân đợt xây dựng, hiệu quả đầu tư nhưng vẫn đáp ứng yêu cầu phát triển lâu
dài của khu quy hoạch.

- Mạng lưới đường được thiết kế để việc bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật (cấp
điện, cấp nước, thoát nước…) thuận lợi và kinh phí đầu tư xây dựng thấp nhất.

- Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của mạng lưới đường được thiết kế đảm bảo
theo quy chuẩn, quy phạm hiện hành.

III.4.2. Giải pháp quy hoạch hệ thống giao thông
a. Quy mô các tuyến đường:
Trong khu quy hoạch bố trí các loại đường sau:
Mặt cắt 1-1: Lộ giới rộng 12,0m:

- Chiều rộng lòng đường: = 6,00m.
- Chiều rộng hè đường : 3,0x2 = 6,00m.

Mặt cắt 2-2: Lộ giới rộng 10,50m:
- Chiều rộng lòng đường: = 6,00m.
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- Chiều rộng hè đường : 2,25x2 = 4,50m.
b. Các chỉ tiêu sử dụng đất của hệ thống giao thông:
- Tổng diện tích đất giao thông: 3.093,86m2.

- Tỉ lệ đất giao thông: 35,33% của khu quy hoạch.
g. Các chỉ tiêu kỹ thuật:
- Bề rộng một làn xe tính toán: 2,75m đến 3,75m.
- Bán kính cong lựa chọn: R=8,0m
- Độ dốc ngang mặt đường: Để đảm bảo cho việc thoát nước được nhanh

chóng, độ dốc ngang mặt đường thiết kế 2%, độ dốc ngang vỉa hè 1,5%;
- Độ dốc dọc đường thiết kế 0,4% £ i £ 4%. Có thể thiết kế i=0 nhưng phải áp

dụng biện pháp kỹ thuật đảm bảo thoát nước mặt đường;
- Bán kính đường cong nằm tối thiểu của các cấp đường thiết kế R³ 50m, riêng

đối với đường cấp nội bộ bán kính cong nằm tối thiểu R³ 20m.
III.5. Giải pháp quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật
III.5.1. Cơ sở thiết kế
- Đồ án quy hoạch chung thành phố Hà Tĩnh;
- Đồ án quy hoạch phân khu Thạch Hưng;
- Bản đồ khảo sát địa hình khu vực thiết kế, tỷ lệ 1/500;
- Các đồ án quy hoạch chi tiết khác đã duyệt và triển khai trên địa bàn khu vực

thiết kế;
- Quy chuẩn và tiêu chuẩn quy hoạch xây dựng đô thị hiện hành.
III.5.2. Nguyên tắc thiết kế
- Bảo đảm khu vực nghiên cứu không bị ngập úng cục bộ và tạo sự hài hoà

giữa các khu vực đã xây dựng với khu vực phát triển xây dựng mới.
- Bảo đảm thoát nước mưa nhanh nhất và triệt để nhất.
- Tuân thủ hướng thoát của các trục tiêu chính trong đồ án quy hoạch chung.
- Bảo đảm yêu cầu về tổ chức kiến trúc, cảnh quan.
III.5.3. Giải pháp san nền
- Cao độ các tim đường được khống chế 2,2m.
- Hướng san nền chính: San nền cục bộ các lô đất nghiêng về các tuyến giao

thông.
- Độ dốc nền đắp nhỏ nhất: Inền min³ 0,004.
- Cao độ xây dựng toàn khu vực được được khống chế bởi hệ thống cao độ tại

các nút giao thông.
- Những tuyến đường có độ dốc dọc < 0,002 cần thiết kế rãnh răng cưa hoặc

tạo rãnh biên để đảm bảo thoát nước mưa tốt nhất.
- Nguồn đất đắp: Tại các mỏ đất, cát được cơ quan có thẩm quyền cấp phép.
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III.5.4. Giải pháp thoát nước mưa
- Hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn, nước mưa và nước thải chảy theo hai

hệ thống độc lập.
- Nước mưa tự chảy theo hướng dốc san nền, được thu gom qua các hố ga

chảy vào các tuyến mương nhánh sau đó được dẫn về hệ thống mương thoát nước
chính.

- Từ các tuyến thoát nước trên các tuyến giao thông đổ về trục thoát chính phía
Tây Bắc khu quy hoạch.

III.6. Giải pháp quy hoạch cấp điện, chiếu sáng
III.6.1. Đường dây trung áp
Cấp nguồn: Nguồn điện của khu quy hoạch dự kiến đấu nối tại đường dây

22kv, cột số 97.479e18.1.
Đầu tư xây dựng mới trạm biến áp phục vụ cấp điện sinh hoạt và chiếu sáng.
III.6.4. Trạm biến áp
- Xây dựng trạm biến áp cấp điện cho toàn khu quy hoạch (Điện sinh hoạt và

chiếu sáng).
III.6.5. Hệ thống điện sinh hoạt
Từ trạm biến áp phụ tải cấp đến các tủ công tơ, tủ phân phối bằng các tuyến

cáp ngầm hạ áp.
Lưới điện hạ áp 0,4kV trong khu vực nghiên cứu đi ngầm. Cáp ngầm được

được bố trí trong hào kỹ thuật với các tuyến hạ tầng kỹ thuật khác độ chôn sâu từ
0,7-1m, trên vỉa hè đường quy hoạch, đoạn qua đường chôn sâu hơn 1m và được
luồn trong ống nhựa chịu lực siêu bền. Tiết diện của cáp ngầm 0,4kV không được
nhỏ hơn 35mm2.

Bán kính phục vụ của mạng hạ áp đảm bảo < 300m. Kết cấu lưới hạ áp theo
mạng hình tia.

III.6.6. Hệ thống chiếu sáng
Nguồn cấp cho chiếu sáng đèn đường giao thông được lấy từ tủ hạ áp.
Mạng lưới chiếu sáng trong khu thiết kế dùng cáp ngầm.
Cáp chiếu sáng đi ngầm dọc hè đường, cột đèn chiếu sáng chôn trên hè đường,

cách bó vĩa 0,7m, khoảng cách giữa các cột đèn chiếu sáng từ 25m-40m tùy thuộc
chiếu sáng một bên, chiếu sáng so le hay chiếu sáng hai bên. Hệ thống đèn chiếu
sáng được thiết kế hoạt động theo cơ chế tiết kiệm với các chế độ chiếu sáng tối và
đêm khác nhau, được điều khiển bởi các tủ điều khiển chiếu sáng.

Cột đèn cao áp chiếu sáng sử dụng loại cột thép bát giác côn cần đơn, cần kép
mạ nhúng kẽm nóng, chiều cao cột 8m đến 10m. Khoảng cách tính toán trung bình
giữa các cột đèn 28m/cột đến 35m/cột.

Đèn chiếu sáng dùng các loại đèn có mẫu mã - hình dáng đẹp, hài hòa với
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cảnh quan chung. Đèn sử dụng đèn led công suất 100W - 150W chiếu sáng chung
cho các đường phố.

III.7. Quy hoạch cấp nước
a. Nguồn nước:
Nước cấp cho khu vực thiết kế sẽ được lấy từ phía Nam khu quy hoạch cách

200m.
b. Mạng lưới cấp nước:
- Từ điểm đấu nối nước được dẫn trong các tuyến ống phân phối và các tuyến

ống dịch vụ nằm trên các tuyến đường cấp nước đến từng hộ dân và các nơi dùng
nước.

- Các tuyến ống cấp nước được chôn ngầm độ sâu chôn ống Htb=0.6m. Khi
đường ống đi qua đường, được luồn qua các ống thép chịu lực

- Hệ thống chữa cháy được sử dụng chung với đường ống cấp nước sinh hoạt.
Mạng lưới đường ống được tính toán trong trường hợp xảy ra 1 đám cháy đồng thời
với lưu lượng mỗi đám cháy 10 l/s. Họng chữa cháy bố trí trên các đường ống có
đường kính D110mm, với bán kính phục vụ 120m theo quy phạm phòng cháy chữa
cháy của Bộ Công An, áp lực nước không thấp hơn 10m, trụ cứu hỏa đặt nổi tại các
ngã ba và những chỗ dễ quan sát.

- Tại những điểm đấu nối đường ống phức tạp, bố trí các hố van chặn tuyến để
dự phòng cho trường hợp sửa chữa khi có sự cố.

- Độ sâu chôn ống tối thiểu cách mặt đất 0,50m, ống qua đường xe chạy độ sâu
chôn ống không được nhỏ hơn 0,7m.

III.8. Quy hoạch thoát nước thải và vệ sinh môi trường
III.8.1. Thoát nước thải
- Khu vực quy hoạch sử dụng hệ thống thoát nước thải riêng. Nước thải được

xử lý sơ bộ ở các bể tự hoại tại các nguồn phát sinh, thu gom bằng hệ thống cống
thoát nước thải. Đối với các đoạn qua đường sử dụng ống BTLT chịu được tải trọng
lớn, sau đó đổ về hệ thống thoát nước thải theo quy hoạch phân khu, độ dốc thoát
nước: 0,33%, bố trí hố ga thu nước trên tuyến với khoảng cách 25- 35m.

- Tất cả các công trình đều phải có bể tự hoại hợp quy cách. Có thể sử dụng
các loại bể tự hoại cải tiến có dòng chảy ngược và ngăn lọc (BASTAF) để giảm bớt ô
nhiễm nước thải đầu ra. Nước thải được thu gom từ các công trình sau khi được xử lý
sơ bộ qua bể tự hoại sẽ được thu vào hệ thống cống thoát nước thải chung sau đó
thoát về trạm xử lý tập trung của khu vực.

- Chiều sâu chôn cống đảm bảo tối thiểu 0,7m và tối đa khoảng 4m tính tới
đỉnh cống. Hệ thống đường cống thoát nước bao gồm các có đường kính D300,
D400 bằng u.PVC, có độ dốc từ 0,25% đến 0,33%.

III.8.2. Thu gom chất thải rắn
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- Chất thải rắn sinh hoạt: Phân loại tại nguồn thành 2 loại: Chất thải rắn vô cơ
gồm kim loại, giấy, bao vỏ thuỷ tinh ... và chất thải rắn hữu cơ (lá cây, rau, quả, củ
v.v.) được thu gom hàng ngày.

- Bố trí các thùng thu gom CTR có nắp đậy tại các khu vực phát sinh nguồn
CTR sau đó được thu gom chuyển đến khu xử lý CTR của phường.
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CHƯƠNG IV: ĐỀ XUẤT CÁC GIẢI PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG

IV.1. Các vấn đề môi trường chính trong quá trình thực hiện quy hoạch
xây dựng, trong hoạt động
IV.1.1. Chất lượng đất
Quy hoạch được thực hiện làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất một số khu vực

theo xu hướng từ đất nông nghiệp, mặt nước sang đất xây dựng làm tăng giá trị sử
dụng đất. Tuy nhiên việc đắp nền toàn bộ khu vực (chiều cao đắp nền dự kiến trung
bình 1,5m) sẽ làm thay đổi tính chất môi trường đất khu vực dự án, thay đổi môi
trường mặt phủ, gây các nguy cơ về sụt lún đất và các công trình. Các hoạt động xây
dựng có thể gây ảnh hưởng đến kết cấu đất, khả năng tạo ra các sạt lở nếu không có
hệ thống taluy, tường chắn đúng kỹ thuật. Phần lớn các tác động này đều có thể dự
báo và xử lý bằng các biện pháp kỹ thuật.

IV.1.2. Chất lượng nước
Môi trường nước bị tác động chủ yếu do nguồn nước thải sinh hoạt, nước mưa

chảy tràn, các tác động do quá trình san lấp. Đây là các tác động chính tới chất lượng
nước, đặc biệt nguy cơ tới vùng thượng lưu.

Trong giai đoạn thi công: Các nguy cơ gây ô nhiễm có thể tính tới như CTR,
vật liệu xây dựng, đất đá san lấp tạo mặt bằng bị rửa trôi cùng với nước xuống hạ lưu
gây ô nhiễm và gây bụi khi có gió lớn; nước thải sinh hoạt của công nhân trong quá
trình thi công. Trong quá trình thi công, nước mưa còn nhiễm các loại dầu mỡ thải ra
từ các động cơ của xe, máy. Các tác động này diễn ra trong thời gian ngắn, có thể
giảm thiểu.

Trong giai đoạn vận hành: Nguồn phát sinh các chất ô nhiễm nước mặt chính
trong khu vực là nước thải sinh hoạt. Một số khu vực có nguy cơ ô nhiễm nếu nước
thải không được xử lý tốt là hệ mặt nước, cây xanh cảnh quan. Các chất gây ô nhiễm
chủ yếu là các chất hữu cơ, cặn lơ lửng, các chất dinh dưỡng (N, P), coliform gây ô
nhiễm.

Vì vậy quy hoạch cần đưa ra các phương án cụ thể nhằm giảm thiểu các tác
động, trong phạm vi một đánh giá mang tính chiến lược có thể không lường hết cũng
như lượng hóa toàn bộ ảnh hưởng do tác động này. Những ảnh hưởng này cần được
làm rõ trong giai đoạn dự án, tiếp tục theo dõi trong giai đoạn vận hành để có những
giải pháp hạn chế phù hợp.

V.1.3. Chất lượng không khí
Trong giai đoạn xây dựng: Nguy cơ gây ô nhiễm lớn do các hoạt động san

nền, đào đắp, rơi vãi vật liệu xây dựng. Yếu tố ô nhiễm chủ yếu là khói bụi do sự
hoạt động của các phương tiện thi công và vật liệu xây dựng, san nền kích thước nhỏ.
Phạm vi ô nhiễm không chỉ giới hạn trong công trường do tính phát tán mạnh của
không khí. Quá trình xây dựng cũng gây phát sinh tiếng ồn lớn. Kết hợp cùng với



Thuyết minh quy hoạch Hạ tầng khu dân cư Đồng Cửa Miếu, phường Thạch Hưng (GĐ3), tỷ lệ 1/500
.

18
Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh.

khói bụi và tiếng ồn từ các phương tiện giao thông đô thị các yếu tố này sẽ gây ảnh
hưởng đến môi trường xung quanh.

Trong giai đoạn vận hành: Nguồn ô nhiễm không khí chủ yếu trong khu vực
chủ yếu từ hệ thống hệ thống giao thông đối ngoại, hoạt động sinh hoạt của người
dân.

V.1.4. Vệ sinh môi trường
Trong quá trình quy hoạch và xây dựng sẽ phát sinh CTR và các vấn đề vệ si-

nh môi trường khác, cần thiết phải xem xét cụ thể, dự báo khối lượng để có biện
pháp khắc phục nhằm đảm bảo vệ sinh môi trường chung.

V.2. Dự báo tác động và diễn biến môi trường trong quá trình thực hiện
quy hoạch xây dựng

Thành phần môi trường Xu hướng biến đổi
Xu hướng biến đổi điều
kiện khí hậu

- Khu vực nghiên cứu quy hoạch sẽ chịu tác động theo
xu thế biến đổi khí hậu theo kịch bản biến đổi khí hậu
Việt Nam.
- Diện tích hệ thực vật trong khu vực thay đổi sẽ làm
giảm khả năng tích lũy CO2, ảnh hưởng đến điều kiện vi
khí hậu.

Xu hướng biến đổi chế độ
thủy văn

Định hướng quy hoạch thay đổi hệ mặt phủ, giảm hệ số
thẩm thấu sẽ làm nước tập trung nhanh hơn, thay đổi chế
độ thủy văn của khu vực. Tuy nhiên vấn đề này sẽ được
giải quyết nếu hệ thống thoát nước được đầu tư đồng bộ.

Xu hướng biến đổi môi
trường không khí

- Ô nhiễm không khí do hoạt động giao thông.
- Khả năng ô nhiễm cục bộ tại một số khu vực: bãi đỗ
xe, các khu vực tập trung đông người.

Xu hướng biến đổi môi
trường nước

- Với định hướng quy hoạch hệ thống thoát nước riêng
(nước mưa, nước thải), lượng nước thải ít. Kiến nghị xử
lý nước thải triệt để sẽ giảm thiểu ảnh hưởng tới môi
trường nước.
- Định hướng san nền toàn khu vực ngang cao trình mặt
đường gây thay đổi dòng chảy nước mặt các khu vực lân
cận. Do đây là khu vực cuối tuyến thoát nước nên cần có
phương án xử lý hướng tuyến thoát nước nhằm đảm bảo
khả năng thoát nước, thoát lũ cho các khu vực dân cư.

Xu hướng biến đổi môi
trường đất

- Chuyển đổi mục đích sử dụng đất từ đất sản xuất nông
nghiệp, đất trũng ngập nước sang đất xây dựng làm tăng
giá trị sử dụng đất.
- Chiều cao đắp nền lớn gây ảnh hưởng đến cấu trúc và
tính chất môi trường đất, gây nguy cơ ảnh hưởng đến sụt
lún công trình.
- Định hướng quy hoạch cần bảo vệ hệ mặt cỏ, bảo vệ
khoảng cách ly cây xanh xây dựng các công trình.
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V.3. Đề xuất các giải pháp bảo vệ môi trường.
V.3.1. Môi trường nước
Để chất lượng nước khu vực hạ lưu đạt yêu cầu cần có giải pháp thu gom và

xử lý nước thải triệt để ngay từ khi phát sinh. Khu vực thiết kế xây dựng hệ thống
thoát nước thải riêng, nước thải xử lý đạt loại A theo QCVN trước khi xả ra môi
trường.

Việc xây dựng hệ thống thoát nước thải phải đảm bảo chất lượng tránh gây rò
rỉ nước thải ra môi trường, thu gom triệt để về trạm xử lý cục bộ có khoảng cách ly
an toàn vệ sinh môi trường theo quy chuẩn.

Xây dựng hệ thống thoát nước mưa, đảm bảo đồng bộ với các công trình hạ
tầng kỹ thuật khác. Tuân thủ và khớp nối quy hoạch thoát nước, san nền chung của
khu vực, đồng thời đảm bảo việc tiêu thoát nhanh. Xây dựng hệ thống thoát nước
chính vừa đảm bảo thu gom nước mưa khu vực vừa đảm bảo dỏng chày thoát lũ của
các khu vực thượng lưu.

Trong giai đoạn thi công cần lưu ý một số vấn đề: Xây dựng hệ thống thoát
nước tạm thời để đưa nước thải ra khỏi khu vực dự án. Cụ thể: nước mưa cuốn theo
đất, cát, xi măng… rơi vãi trên mặt đất cần phải được thu gom về hồ lắng trước khi
thải ra mương, bùn lắng sẽ được nạo vét vào cuối giai đoạn thi công hoặc khi bị ứ
đầy, không thoát nước thải trực tiếp ra môi trường.

V.3.2. Môi trường không khí
Hoạt động sinh hoạt: Khuyến khích dùng khí tự nhiên hay dùng điện thay cho

việc sử dụng nhiên liệu than, dầu trong các công trình dịch vụ công cộng.
Trồng cây xanh cách ly và bảo tồn mặt nước: Cây xanh, mặt nước trong khu

vực có tác dụng điều hòa vi khí hậu, hấp thụ các chất ô nhiễm trong môi trường
không khí (giảm bụi,). Bố trí trồng cây xanh sân vườn và hè đường, kết nối hệ thống
cây xanh giữa các công trình cao tầng và thấp tầng, để tạo môi trường cảnh quan,
đồng thời làm giảm tiếng ồn và khói bụi từ các phương tiện giao thông gây ra. Xác
định hành lang cách ly, bảo vệ các công trình hạ tầng.

Trong giai đoạn thi công cần lưu ý:
- Trang bị đầy đủ các phương tiện thi công hiện đại để hạn chế ô nhiễm khí

thải, căng bạt che chắn xung quanh công trình; Có kế hoạch cung cấp vật tư hợp lý,
hạn chế việc tập kết vật tư tại công trường trong cùng một thời điểm. Thường xuyên
tưới nước định kỳ tại các địa điểm đang xây dựng; Các xe tải chuyên chở vật liệu xây
dựng phải che bạt trong quá trình vận chuyển, tránh tình trạng rơi vãi nguyên vật
liệu, công nhân bốc xếp vật liệu phải có trang bị bảo hộ lao động để hạn chế ảnh
hưởng trực tiếp.

- Các xe tải chuyên chở vật liệu phải hạn chế tốc độ khi đi qua khu vực dân cư
và trong khu vực dự án. Các dụng cụ gây nên những âm thanh có cường độ cao như
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máy ủi, búa đóng cọc, thi công tránh những giờ nghỉ ngơi của dân cư trong khu vực.
Các công đoạn gây tiếng ồn lớn sẽ được tập trung vào ban ngày và được thông báo
trước tới dân cư khu vực được biết. Tổ chức quản lý tốt công nhân vận hành máy
móc thiết bị và thi công đồng thời trong quá trình thi công nên có đầy đủ các trang
thiết bị an toàn lao động để hạn chế khả năng phát sinh tai nạn lao động.

V.3.3. Môi trường đất
Thực hiện các biện pháp giảm thiểu, xử lý triệt để nước thải, chất thải rắn phát

sinh gây ô nhiễm môi trường đất.
V.3.4. Vệ sinh môi trường
Để nâng cao công tác quản lý chất thải rắn, chất thải rắn các khu chức năng

phải bố trí đầy đủ hệ thống thùng thu gom. Bố trí các thùng đựng chất thải rắn công
cộng trong khu vực dịch vụ, công viên cây xanh … Lượng chất thải rắn thải này sẽ
được thu gom và mang đi hàng ngày bằng hệ thống thu gom chất thải rắn thải của
khu vực thông qua hợp đồng với đơn vị có chức năng vệ sinh môi trường để thu gom
và vận chuyển chất thải rắn theo đúng quy định.

Trong giai đoạn thi công cần lưu ý:
- Việc vận chuyển chất thải phải sử dụng các hộp gen, thùng chứa có nắp đậy

kín, và phải được vận chuyển về nơi quy định, tránh tồn đọng trên công trường làm
rơi vãi gây tắc nghẽn dòng chảy.

- Chất thải rắn xây dựng và bùn thải được thu gom và vận chuyển về nơi quy
định của để đổ thải, đất thải có thể sử dụng làm vật liệu san lấp; Mọi vấn đề quản lý
chất thải trong quá trình vận chuyển sẽ được hợp đồng và yêu cầu gắn trách nhiệm
đối với đơn vị vận chuyển và lái xe.

V.3.5. Các biện pháp khác
Có chính sách và chương trình cụ thể tuyên truyền, vận động, giáo dục ý thức

cho người dân về bảo vệ môi trường và giữ gìn cảnh quan chung.
Thông tin về dự án cần được công bố tới dân cư trong khu vực và các cơ quan

có liên quan đến hạ tầng kỹ thuật, có thể tổ chức tham vấn với dân cư khu vực và các
cơ quan hữu quan.
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CHƯƠNG VI: KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

Trên đây là toàn bộ nội dung của Đồ án quy hoạch tổng mặt bằng Hạ tầng khu
dân cư Đồng Cửa Miếu, phường Thạch Hưng (giai đoạn 3), tỷ lệ 1/500. Đồ án được
lập đúng quy định pháp luật quy hoạch xây dựng, nội dung phù hợp với tính chất của
đồ án quy hoạch chi tiết đô thị và thực tiễn tại địa phương.

Kính đề nghị Ủy ban nhân dân phường Thành Sen, phòng Kinh tế hạ tầng và
đô thị và các Cơ quan, Ban, Ngành liên quan xem xét, thẩm định và phê duyệt Đồ án
nhằm tạo tiền đề thực hiện các bước tiếp theo.
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PHỤ LỤC BẢN VẼ THU NHỎ



ỦY BAN NHÂN DÂN 

PHƯỜNG THÀNH SEN 

 

Số:      /UBND-KT,HT&ĐT 
 

Về việc chấp thuận Quy hoạch 

tổng mặt bằng Hạ tầng khu dân cư 

Đồng Cửa Miếu, phường Thạch 

Hưng (giai đoạn 3), tỷ lệ 1/500 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

 
 

 

     Thành Sen, ngày      tháng    năm 2025 
 

                

Kính gửi: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh 

       

Xét đề nghị của Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường tại Tờ trình số       

210/TTr-KT,HT&ĐT ngày 29/10/2025 về việc đề nghị chấp thuận Quy hoạch tổng 

mặt bằng Hạ tầng khu dân cư Đồng Cửa Miếu, phường Thạch Hưng (giai đoạn 

3), tỷ lệ 1/500 (trên cơ sở đề xuất của Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh tại Tờ trình 

số 131/TTr-TTPTQĐ đề ngày 10/10/2025; Báo cáo tổng hợp kết quả lấy ý kiến 

cộng đồng dân cư nội dung đồ án quy hoạch tại Văn bản số 43/BC-TTPTQĐ ngày 

21/10/2025 và các hồ sơ pháp lý khác có liên quan), Ủy ban nhân dân phường 

Thành Sen có ý kiến như sau: 

1. Chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng Hạ tầng khu dân cư Đồng Cửa 

Miếu, phường Thạch Hưng (giai đoạn 3), tỷ lệ 1/500, với các nội dung sau: 

- Tên quy hoạch: Quy hoạch tổng mặt bằng Hạ tầng khu dân cư Đồng Cửa 

Miếu, phường Thạch Hưng (giai đoạn 3), tỷ lệ 1/500. 

- Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh. 

- Nhà thầu khảo sát, lập quy hoạch: Công ty Cổ phần Xây dựng tổng hợp 268. 

- Vị trí, phạm vi ranh giới, quy mô: 

+ Vị trí: Tổ dân phố Trung Hưng, phường Thành Sen, tỉnh Hà Tĩnh. 

+ Phạm vi ranh giới: Phía Bắc giáp đường Nguyễn Du kéo dài; phía Nam 

giáp đất ở dân cư hiện trạng; phía Đông giáp khu dân cư hiện trạng; phía Tây giáp 

đường quy hoạch. 

+ Quy mô lập quy hoạch: 8.758,83 m².  

- Tính chất: Là khu vực hạ tầng xã hội, đầu tư xây dựng đồng bộ tạo cảnh quan 

đô thị và đáp ứng nhu cầu sinh hoạt của người dân trong khu vực dân cư hiện hữu. 

- Mục tiêu: 

+ Cụ thể hóa Quy hoạch chung thành phố Hà Tĩnh (cũ) và vùng phụ cận, 

Quy hoạch phân khu xây dựng phường Thạch Hưng (cũ), tỷ lệ 1/2000 đã được phê 

duyệt, hình thành khu vực hạ tầng công cộng góp phần đáp ứng nhu cầu sinh hoạt 

của người dân và cải tạo cảnh quan khu vực. 

+ Làm cơ sở pháp lý phục vụ việc lập báo cáo kinh tế kỹ thuật xây dựng 

công trình và quản lý xây dựng theo quy hoạch đã được duyệt. 



2 
 

- Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật chủ yếu: 

+ Tổng diện tích quy hoạch: 8.758,83 m2 trong đó:  

+ Diện tích đất ở: 5.076,08 m2;  

+ Diện tích đất cây xanh: 588,89 m2;  

+ Diện tích đất giao thông: 3.093,86 m2. 

- Bảng tổng hợp cơ cấu sử dụng đất 

TT 
Ký 

hiệu 
Loại đất 

Diện tích 

(m2) 

Tỷ lệ 

 ( % ) 

1 LK Đất ở liền kề 5.076,08 57,95 

2 CX 
Đất sinh hoạt cộng đồng kết hợp 

cây xanh 
          588,89      6,72 

3 GT Đất giao thông 3.093,86 35,33 

 Tổng cộng 8.758,83 100,00 

- Bảng tổng hợp chi tiết chia lô 

TT 
Ký 

hiệu 
Thứ tự lô đất 

 Diện tích lô 

đất (m2)  

Mật độ 

XD tối 

đa (%) 

Tầng 

cao tối 

đa 

(Tầng) 

Hệ số 

SDĐ tối 

đa 

(Lần) 

1 LK 

1          158,83  75 

5 

3,75 

2          160,00  75 3,75 

3          160,00  75 3,75 

4          160,00  75 3,75 

5          160,00  75 3,75 

6          160,00  75 3,75 

7          160,00  75 3,75 

8          160,00  75 3,75 

9          160,00  75 3,75 

10          160,00  75 3,75 

11          160,00  75 3,75 

12          160,00  75 3,75 

13          160,00  75 3,75 

14          160,00  75 3,75 

15          160,00  75 3,75 

16          179,26  75 3,75 

17          162,00  75 3,75 

18          174,73  75 3,75 
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TT 
Ký 

hiệu 
Thứ tự lô đất 

 Diện tích lô 

đất (m2)  

Mật độ 

XD tối 

đa (%) 

Tầng 

cao tối 

đa 

(Tầng) 

Hệ số 

SDĐ tối 

đa 

(Lần) 

19          153,58  75 3,75 

20          160,00  75 3,75 

21          160,00  75 3,75 

22          160,00  75 3,75 

23          160,00  75 3,75 

24          160,00  75 3,75 

25          160,00  75 3,75 

26          160,00  75 3,75 

27          160,00  75 3,75 

28          160,00  75 3,75 

29          160,00  75 3,75 

30          150,86  75 3,75 

31          256,82  65 3,25 

Tổng LK      5.076,08        

Tổng đất ở liền kề      5.076,08        

(Có hồ sơ, bản vẽ Quy hoạch tổng mặt bằng kèm theo) 

2. Đề nghị Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh (đơn vị tổ chức lập quy hoạch) 

chủ trì phối hợp với Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường và các đơn vị có liên 

quan để công bố công khai quy hoạch; thực hiện quản lý quy hoạch, quản lý đất đai 

theo đúng quy định hiện hành; tổ chức tuyên truyền các cơ quan, đơn vị và Nhân 

dân trên địa bàn tham gia quản lý, thực hiện quy hoạch./. 

 Nơi nhận: 

- Như trên;    

- Chủ tịch, các PCT UBND phường; 
- Văn phòng HĐND và UBND phường; 

- Phòng KT,HT&ĐT phường; 

- Tổ dân phố Trung Hưng; 

- Lưu: VT, KT,HT&ĐT5.                                                                                                            

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

Nguyễn Văn Chung 
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